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Uldplaneeringu eskiislahenduse avalikustamise perioodil lackunud ettepanekute ja vastuviidete koondtabel

Ettepaneku esitaja ja
esitamise aeg

Ettepaneku sisu

Joeldhtme valla seisukoht

M. R.
16.11.2015

Madérata lildplaneeringuga Nahkru ja osa Nahkrupdllu
kinnistust pere-, paaris- ja ridaelamu maa-alaks (vastavalt
skeemil kajastatule).

Uldplaneeringuga miiratud tiheasustusala piiri
laiendatakse Nahkru ja osaliselt Nahkrupdllu
kinnistute piires. Maa-ala méératakse piirkonna
terviklikku arengut arvestades sarnaselt lahialale
Viikeelamu maa-ala juhtotstarbega alaks.

Aiandusiihistud
(Pilpakiila)
26.11.2015

Muuta avalikustatud iildplaneeringu eskiislahendust nii, et
Pilpa 1, 2, 3,4 kinnistute alla jddv maa oleks tiies ulatuses
aiandus maa - ala, mida kasutatakse puu- ja koogivilja
kasvatamiseks ning

ehitusdigus annaks vdimaluse rajada kruntidele abihooneid.

Volikogu keskkonnakomisjon tegi 9.12.2015
ettepaneku kaalumiseks tdiendav alternatiiv, kus
viikeelamu maana arendatakse vilja Ulgase tee
4drne ala ca 200 m ulatuses. Ulejiinud ala
juhtotstarbeks médratakse tootmis- ja
logistikakeskuse maa-ala.

Uldplaneering mérab ja suunab valla ruumilist
arengut ja maakasutust pikas perspektiivis.
Joeldhtme vald néeb piirkonna arenguperspektiivi
eelkdige dri-, tootmis- ja logistikapiirkonnana, mida
soosib Tallinna ja Maardu linna l&hedus ning maa-
ala logistiliselt hea asukoht ning head
juurdepadsuvoimalused. Seni kuni ei kavandata
uusarendusi antud alal, saab maa-ala kasutada
vastavalt tinasele kasutusotstarbele. Uldplaneering ei
madra tipset ajalist perspektiivi piirkonna
kohustuslikuks véljaarendamiseks.

P6llumajandusamet
26.11.2015

1) Planeeringus kédsitleda maakasutus- ja ehituspohimotteid
maaparandussiisteemi maa-alal 1dhtudes
maaparandusseadusest (§ 47 1g 1ja § 48 1g 1),

2) tildplaneeringu kaardile kanda maaparandussiisteemide
maa-alad ning eesvoolud koos ehituskeeluvoondiga
(looduskaitseseadus § 38 1g 1 p 5)

3) digitaalse kaardimaterjali maaparandussiisteemide ja

1) Voetud teadmiseks

2) Joonist tipsustatakse

3) Digitaalne kaardimaterjal tellitud ning jooniseid
vastavalt uuendatud




eesvoolude kohta saab tellida Pollumajandusameti Harju
keskusest

Maa-amet
27.11.2015

1) Piiberaja kinnistu (katastritunnusega 24504:009:0308)

on joonisel tahistatud liksnes vddrtuslik pollumajandusmaa
tahistusega, palume téhistada konealune kinnistu ka drimaa
sihtotstarbele vastava maakasutuse juhtotstarbega nt Ari- ja

teenindusettevotete ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-
ala (A/T).

1) Uldplaneeringu joonisel ei kajastata maaiiksuste
maakatastris registreeritud sihtotstarbeid.
Uldplaneeringuga suunatakse valla ruumiliste
arengut médrates piirkonnad, kuhu tulevikus
arendustegevust eelkdige suunatakse, madrates
nendes piirkondades maakasutuse juhtotstarbed.
Uldplaneeringus on need alad tiheasustusalad.
Uldplaneeringuga méiratud juhtotstarve
iseloomustab piirkonna v6i maa-alale edaspidise
maakasutuse pohisuundi. Maa-ala viljaspool
tiheasustusalasid on hajaasustusala, kus voib esineda
iri- ja tootmismaa sihtotstarbega maa-alasid.
Uldplaneering ei sea takistusi viljaspool
tiheasustusalasid asuvate maaiiksuste arendamiseks
vastavalt maa-ala tdnasele sihtotstarbele. Edaspidiste
arusaamatuste viltimiseks iildplaneeringu materjale
korrigeeritakse. Joonise legendis maakasutuse
alajaotuses ,,p0llumajandus- ja metsa maa-ala®
asendatakse juhtotstarbega ,,hajaasustusala“ ning
selgitakse pohjalikumalt hajaasustusalal lubatud
tegevusi. Eeltoodust tulenevalt ei ole vajalik
Piiberaja kinnistu (katastritunnusega
24504:009:0308) sihtotstarbe kajastamine joonisel.

2) Metsamarja tn 2a (katastritunnus 24505:001:1117) ja
Miénniméde tee 9 (katastritunnus 24505:001:0895)
maakasutuse juhtotstarbeks on madratud puhke- ja
virgestusrajatiste maa-ala. Palume mdiédrata kinnistutele
sarnaselt Uimbritsevate maa-aladega vdikeelamu maa-ala
maakasutus.

2) Uldplaneeringuga on méiratud kogu piirkonnale,
sh Metsmarja tn 2 ja Méannimae tee 9 kinnistutele,
Viikeelamu ning puhke- ja virgestusrajatiste maa-
ala juhtotstarve (EV/PV). Nimetatud juhtotstarve
voimaldab maa-alale rajada kas elamut koos
abihoonetega voi puhkuseks ja virgestuseks
sobilikke hooneid ja rajatisi. Eeltoodust tulenevalt ei
ole tdpsustuste sisseviimine vajalik.




3) PdOhja-Paala {ihistu 46a kinnistu (katastritunnus
24504:010:0012) on  lisaks  vdikeelamu  maa-ala
maakasutusele tdhistatud ka metsa maa-ala tihistusega.
Palume kinnistule jéitta vaid vdikeelamu maa-ala
maakasutuse juhtotstarve.

3) PGhja-Paala tihistu 46a kinnistu juhtotstarve
sarnaselt iilejddnud piirkonnaga on iildplaneeringuga
madratud lksnes Viikeelamu maa-ala (EV). Lisaks
planeeringuga médratavale/planeeritavale
kajastatakse maakasutusplaanil alusinformatsiooni
(olemasolev hoones koos duealadega, objektid,
teedevork, kaitstavad loodusobjektid jne, sealjuures
metsamaa paiknemist ETAK andmetel). Metsamaa
puhul on tegemist informatiivse andmekihiga.
Edaspidiste arusaamatuste véltimiseks
korrigeeritakse joonise legendi. Eeltoodust tulenevalt
ei ole tipsustuste sisseviimine vajalik.

4) Planeeringu maakasutusplaanil on drimaa sihtotstarbega
Tankla kinnistu (katastritunnus 24504:003:0019) maa-ala
jéetud valgeks. Palume tdhistada Tankla kinnistu drimaa
sihtotstarbele vastava maakasutuse juhtotstarbega nt A7i- ja
teenindusettevotete ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-
ala (A/7).

4) Vt punkt 1

5) Léhtuvalt piirkonna ehitusmaavara defitsiidist ja
vajadusest  kaitsta  arvelolevat maavaravaru  ning
olemasolevat olukorda palume iildplaneeringu koostamisel
arvestada ehitusmaavarade kasutamise riikliku arengukava
2011-2022 aruandes tooduga.

5) Arvestatakse

6) Planeeringus arvestada MaaPS § 62 sitetega, mille
kohaselt tuleb maapdue seisundit ja kasutamist mojutava
tegevuse korraldamisel tagada keskkonnaregistris arvele
voetud maavara kaevandamisvéirsena sdilimine ja
juurdepdds maavaravarule.

6) Uldplaneering miérab ja suunab valla ruumilist
arengut ja maakasutust pikas perspektiivis. Seega
viljendab iildplaneering visiooni tulevasest
ruumikasutusest — milliseid piirkondi arendatakse
tiheasustusaladena ning millise kasutusotsarbega
ehitisi voib tiheasustusaladel rajada; kuidas toimub
ehitustegevus hajaasustuses jne. Uldplaneeringu
tekstiosa korrigeeritakse, et tildplaneeringu
lahenduse elluviimisel tuleb arvestada MaaPS-s




sdtetega, kui pole saadud detailplaneeringule muu
sisuga maapoueseaduse alusel antud kooskdlastust.

7) Seletuskirjas tileriigiliste maardlate loetellu lisada ka 7) Seletuskirjas iileriigiliste maardlate loetellu

Kostivere turbamaardla ja Jégala turbamaardla. lisatakse Kostivere turbamaardla ja Jégala
turbamaardla.

8) ldhtuda meres asuva lhasalu liivamaardla piiri 8) Joonist korrigeeritakse, ldhtutakse joonise

kujutamisel joonise legendis margitud liivamaardla legendis mérgitud liivamaardla tingmargist.

tingmérgist.

9) Iopliku planeeringulahenduse koostamisel ajakohastada | 9) Planeeringu jargmises etapis maardlate ja

maardlate ja mieeraldiste info. méeeraldiste infot ajakohastatakse.

10) seletuskirja ptk 4.5 Viairtuslikud maastikud alaldigus | 10) Jadme pShimdtte juurde, et vaartusliku maastiku
Ruu palume {ldplaneeringus véadrtuslike maastike | véddrtuste sdilitamiseks ei toeta lildplaneering alal
tingimuste seadmisel kaevandamise mittetoetamise ja | paikneva maaravavaru kaevandamist.

véltimisega seonduvad laused asendada jérgnevaga
(tsiteerin): ,,Maardlate kasutuselevotul véltida vdimalusel
alasid, mis asuvad védirtuslikel maastikel. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult
otstarbekas, tuleb eelnevalt kaaluda kaasnevaid mdjusid

vadrtuslikele maastikukomponentidele. Viartusliku
maastiku  toimimise = tagamisega tuleb  arvestada
kaevandamisloale tingimuste seadmisel,

korrastamistingimuste ~ andmisel ja nende alusel
korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada
kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete
rakendamiseks*.

11)  Keskkonnaregistris  arvelolevale maavaravarule | 11) Uldplaneering sitestab iildise pohimdtte, et
juurdepéddsu sdilimise tagamiseks palume seletuskirjas | iildplaneeringuga  mdetéostusmaad  ja  uusi
markida, et iildplaneeringus kirjeldatud Ruu vairtuslik | kaevandusalasid ei kavandata, kuna olemasolevates
maastik ja projekteeritav kaitseala ei ole takistuseks | karjdcdrides’ on varud piisavad, mistottu tiiendavate

! Aktiivsed maeeraldised (karjaérid) Joeldhtme valla territooriumil, kus tina toimub kaevandustegevus,
tileriigilise tihtsusega maardlatest on Maardu lubjakivikarjair, Ulgase savikarjaér, Partli paemurd.




maavara kaevandamise lubade taotlemisel ja viljaandmisel
oigusaktides sétestatud korras ja tingimustel. Alternatiivne
lahendus on maardla alale viirtuslikku maastikku ja
projekteeritavat kaitseala mitte planeerida.

alade kaevandamine ja kasutuselevotmine ei ole
vajalik ja pohjendatud. Eeltoodud {ildist pohimotet
tdiendatakse, et maardlate kasutusele votmine
maavara vdiljamise eesmdrgil toimub oigusaktides
sdtestatud korras.

12) Peatiikis 4.7. Rohelise vorgustiku toimimist tagavad
tingimused on ihe punktina kirjeldatud (tsiteerin):
,tuumaladele ja koridoridele on reeglina vastundidustatud
teatud taristute (kiirteed, priigilad, sdjavéepoliigoonid,
jaatmehoidlad, maetdostus ja teised korge
keskkonnariskiga objektid) rajamine. Juhul, kui uute
taristute rajamine on véltimatu, tuleb planeeringu kiigus

12) Ei pea vajalikuks ja pohjendatuks tsiteeritud
lauses reeglina vastundidustatud taristute loendist
,maetoostus* eemaldamist. Tegemist on iildise
pohimdtte ja reegliga, mis on seatud koostatavas
Harju maakonnaplaneeringus 2030 + ning
iseloomustab pigem tildist suundumust, millega
tuleks uute objektide rajamisel voimalusel arvestada.

hoolikalt valida rajatiste asukohta ning I4bi viia | Nimetatud Idiku seletuskirja ptk 4.7 korrigeeritakse
keskkonnamdju hindamine ning vajadusel rakendada | ja sOnastatakse see jargmiselt:
leevendavaid meetmeid (nt Okoduktid)*. Palume | Tuumaladele  ja  koridoridele  on  iildjuhul
eemaldada 10igu alguses tsiteeritud lauses reeglina | vastundidustatud teatud taristute (kiirteed, priigilad,
vastundidustatud taristute loendist méietdostus, kuna | kaitsevde poliigoonid, jddtmehoidlad, mdetodstus ja
rohevorgustiku alal kaevandamisega seonduv on | teised korge keskkonnariskiga objektid) rajamine.
reguleeritud (rohevorgustiku alal kaevandamisel tuleb | Juhul, kui uute taristute rajamine on vdiltimatu, tuleb
kasutusele votta meetmed rohelise vorgustiku | planeeringu  kdigus  hoolikalt valida rajatiste
toimimiseks). asukohta ning libi viia keskkonnamoju hindamine
ning vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid (nt
okoduktid.
13) Maa-amet on seisukohal, et kaevandamise | 13) Korrigeerime seletuskirja ptk 4.1 sdnastust

kavandamisele detailplaneeringu koostamise kohustuse
madramine lausalisena, iga maavara kaevandamise loa
taotluse korral, ei ole pdhjendatud, kuna kaevandamisluba
antakse Odigusaktidega sétestatud korras ja tingimustel ning
maavara kaevandamine kui tegevus ei ndua tihegi digusakti
jargi detailplaneeringu koostamist.

detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtude
osas. Kuna tootmis- ja to0stusiiksused holmavad ka
kaevanduste rajamist, ei ole maavaravaru
kaevandamise kavandamise eraldi viljatoomine
detailplaneeringu koostamise kohustusega juhuna
vajalik.

14) Palume lisada seletuskirja, et maardlal asuva &ri- ja
teenindusettevotte  ning  tootmis-ja  logistikakeskuse

14) Seletuskirja ptk 3.5 ja 3.6 tdiendatakse, et
tildplaneeringu lahenduse elluviimisel tuleb




juhtotstarbega aladel on piisiva iseloomuga ehitustegevus
voimalik {iiksnes peale maavaravaru ammendamist, kui
pole saadud detailplaneeringule muu sisuga
maapdueseaduse alusel antud kooskolastust. Tagamaks
maapdueseaduse nduete tditmist, on maardlatel lubatud
pustitada vaid ajutise iseloomuga hooneid ja rajatisi,
kusjuures tuleb tagada, et kinnistul kavandatav tegevus ei
halvenda maavaravaru kaevandamisvairsena sdilimist ega
juurdepddsu maavarale.

arvestada MaaPS-s sditetega, kui pole saadud
detailplaneeringule muu sisuga maapoueseaduse
alusel antud kooskolastust.

15) Maardu kristalliinse ehituskivi maardla peale on lisaks
ari- ja teenindusettevotte ning tootmis- ja logistikakeskuse
juhtotstarbega maadele planeeritud ka vidikeelamu maa-
alad ja véikeelamu ning aianduse maa-alad. Maa-amet
noustub, kui ehitusdigusega méératakse maatulundusmaa
maaiiksuste hoonestusalale pdllumajandusliku tootmisega
seotud hoonete rajamine: kasvuhooned, abihooned harja
suurima korgusega olemasolevast maapinnast 4,5 m.
Maatulundusmaa maatiksustele voib rajada salvkaevud
kastmisvee saamiseks ning ndha ette -elektrivorguga
liitumine. Alternatiivse vOimalusena palume lisada
seletuskirja, et maardlatel asuvatel véikeelamumaa
juhtotstarbega aladel on piisiva iseloomuga ehitustegevus
voimalik {iiksnes peale maavaravaru ammendamist, kui
pole saadud detailplaneeringule muu sisuga
maapdueseaduse alusel antud kooskdlastust.

15) Uldplaneering suunab ja méirab piirkonna
maakasutust pikas perspektiivis. Uldplaneering
viljendab seega ruumilist visiooni tulevasest
maakasutusest. Joeldhtme vald néeb piirkonna
arenguperspektiivi eelkdige dri-, tootmis- ja
logistikapiirkonnana, mida soosib Tallinna ja
Maardu linna 1dhedus ning maa-ala logistiliselt hea
asukoht ja juurdepdisuvoimalused. Seni kuni ei
kavandata uusarendusi antud alal, saab maa-ala
kasutada vastavalt tidnasele kasutusotstarbele.
Uldplaneering ei méira tipset ajalist perspektiivi
piirkonna kohustuslikuks véljaarendamiseks.

16) Maardu lubjakivimaardlale on planeeritud puhke- ja
virgestusrajatiste maa-ala. Palume lisada iildplaneeringu
seletuskirja, et puhke-ja virgestusrajatiste juhtotstarbega
aladele, mis kattuvad maardlaga, on piisiva iseloomuga
ehitustegevus  voimalik iiksnes peale maavaravaru
ammendamist, kui pole saadud detailplaneeringule muu
sisuga maapoueseaduse alusel antud kooskolastust.

16) Seletuskirja tdiendatakse, et iildplaneeringu
lahenduse elluviimisel tuleb arvestada MaaPS-s
sdtetega, kui pole saadud detailplaneeringule muu
sisuga maapoueseaduse alusel antud kooskolastust.




17) Vido lubjakivimaardla alal on Joeldhtme valla
iildplaneeringuga kavas muuta Loo aleviku, Liivamaie kiila,
Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringuga kehtestatud
lahendust. Palume V&o maardla alal {ldplaneeringu
koostamisel 1dhtuda maapdueseaduse alusel kooskodlastatud
planeeringute lahendustest.

17) Koostatava iildplaneeringuga planeeritakse iile
kogu valla territoorium sh kehtiva Loo aleviku,
Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
iildplaneeringuga haaratud maa-ala . Uldplaneeringu
koostamise raames kujundatakse valla ruumilise
arengu pohimotted ldhtudes planeeritavast maa-alast
kui tervikust. Valla ruumilise arengu podhimotted on
aluseks maakasutuse juhtotstarvete ja
tiheasustusalade piiride madramise. Lisaks sdtestab
iildplaneering iildise pohimotte, et ildplaneeringu
lahenduse elluviimisel tuleb arvestada MaaPS-s
sdtetega, kui pole saadud detailplaneeringule muu
sisuga maapoueseaduse alusel antud kooskolastust.

AS Elering Puuduvad vastuviited, ettepanekud ning kiisimused Voetud teadmiseks

30.11.2015 Joeldhtme valla iildplaneeringu eskiislahenduse kohta.

Maanteeamet 1) Méérata planeeritava alal paiknevate olevate riigiteede 1) Ettepanek méérata riigiteedele koridoride laiuseks
1.12.2015 koridoride laiuseks 20 m molemale poole tee teljest seoses | 20 meetrit molemale poole tee teljest ja seada ndoue

vajadusega perspektiivseks riigiteede rekonstrueerimiseks.
Nimetatud koridoris néha ette ehitusseadustiku lisa 1 alusel
ehitusloakohustuseta ehitiste ehitusteatistele voi
projektidele Maanteeameti seisukoha kiisimine voi
ndusoleku taotlemine.

koridoris ehitusseadustiku lisa 1 alusel
ehitusloakohustuseta ehitiste ehitusteatistele vo1
projektidele Maanteeameti seisukoha kiisimine voi
nousoleku taotlemine ei ole pdhjendatud. 20 m
koridori korral kattuks alaga riigiteede tee
kaitsevoondiga. Tegevusi tee kaitsevoondis
reguleerib ehitusseadustik.

2) Juhime tdhelepanu, et eritasandiliste liiklussdlmede
puhul pohimaanteel 1 Tallinn-Narva (E20) on kdesolevalt
hetkel tegemist voimalike asukohtadega, mis tdpsustuvad
teostatavuseuuringu kdigus Maanteeameti ja Joeldhtme
Vallavalitsuse koostdds. Samuti tdpsustuvad koostdos
kogujateede asukohad. Erandiks on pdhjapoolne kogujatee
asukoht, mille asukoht tuleb kindlaks méaarata
iildplaneeringuga

2) Seletuskirja ja joonist korrigeeritakse, et
litklussdlmede ja kogujateede puhul on ndidatud
nende voimalikud asukohad. Kogujateede
asukohadega arvestame vastavalt Maanteeameti
poolt saadetud eskiisis ndidatuga.

3) tdiendada selgitusega, et likvideerimisel on

3) Ei pea vajalikuks seletuskirja tdiendada, kuna




liiklusohtlikud vasak- ja tagasipoorded ning edaspidi
suletakse mahasdidud Narva maanteelt. Maanteeamet vOib
liitklusohutuse kaalutlusel sulgeda olevaid mahasdite ja
tagasipoordekohti sdilitades kinnistule juurdepédsu senise
maakasutuse otstarbeks.

liiklusohtlike vasak- ja tagasipodrdekohtade ning
edaspidi mahasditude sulgemise reguleerimine ei
toimu valla iildplaneeringu alusel ja ei ole ka
iildplaneeringu iilesanne. Uldplaneeringu seletuskirja
tdiendatakse jargmiselt: Liiklusohutuse kaalutlusel
voib sulgeda olevaid mahasoite ja tagasipoordekohti
sdilitades kinnistule juurdepddsu senise ja
tildplaneeringuga mddratud maakasutuse otstarbeks.

4) Méérata teede ja tinavate asukohad, planeeringualadele
juurdepadsud ning liikluskorralduse iildised pdhimdtted ...
Kirjutada iildised pohimotted seletuskirja so véltida
liikluskorralduslikult otse maanteega seotud piirneva
ribana kulgeva asustuse teket; véltida liiklusele olulist
moju avaldava arendusega seotud pendelliikluse (nt
kaubanduskeskused) kavandamist véljapoole keskuse
tegevusala, asustuse ithendamine teedevorguga tuleb
kavandada ldahtuvalt tee funktsioonis, valtida kohaliku
litkluse segunemist pikamaaliiklusega (transiitliiklusega),
juurdepddsud lahendada iihiste ristumiskohtadena, nt
juurdepadsud koondatakse planeeringuala siseseks
kogujateeks.

4) Teede ja tinavate asukohtade midramine
planeeringualadele UP tipsusastmest tulenevalt ei
ole otstarbekas, kuna UPga ei miirata krundijaotust.
UP miirab perspektiivsete avaliku kasutusega
vallateede asukohad ja teeb ettepanekud
riigimaanteede kavandamiseks ning ei kavanda
eramaal erateede asukohti. Liikluskorralduse tildised
pdhimdtted on UPga miiratud, nende korrigeerimise
vajadust kaalutakse. Samas ei saa ndustuda koigi
esitatud ettepanekutega, nt viltida
litkluskorralduslikult otse maanteega seotud piirneva
ribana kulgeva asustuse teket. UP eskiis teeb
ettepaneku arendada pigem alasid olemasoleva
asustusega teede déres, kui uusi arendusi teedest ja
kommunikatsioonidest eemal. Kui ajalooliselt on
asustus vilja kujunenud maanteega seotult, on selle
valtimine keerukas olukorras, kus kohalik kogukond
hindab just véljakujunenud asutus- ja kiilastruktuuri.
Samuti ei ole vastava tingimuse seadmine kuidagi
pohjendatud alevikes ja teistel tiheasustusaladel, kus
hoonestusalad paiknevad teedega seotult.

5) Kirjutada tehnovdrke puudutav pdhimdte seletuskirja.
Lisaks juhime tdhelepanu riigitee lahedusse
planeeritavatele mistahes otstarbega mastidele, mille
kaugus riigitee muldkehast peab olema vdhemalt vordne

5) Tehnovorke puudutav pohimdte kajastub
seletuskirja ptk 4.9.1.

Seletuskirja tdiendatakse, et riigitee l1&hedusse
planeeritavate mistahes otstarbega mastide




selle posti vO0i masti korgusega. Seletuskirja lisada
tingimus, et riigiteega kiilgneval alal (sh viljaspool tee
kaitsevoondit) kooskdlastada korgemate kui 30m rajatiste
planeeringud, projekteerimistingimused ja ehitusprojektid
Maanteeametiga.

kavandamisel peab nende kaugus riigitee muldkehast
olema vihemalt vordne selle posti vOi masti
korgusega. Riigitee muldkehale 1dhemale posti voi
masti kavandamine, mille kdrgus on suurem, kui
kavandatav kaugus riigitee muldkehast, toimub vaid
Maanteeameti nousolekul.

6) arvestada, et iildplaneeringu seletuskirjas punkt 5 all
toodud Poliigooni I tee kandmine riigiteede nimekirja ei ole
asjakohane, vastav tekst seletuskirjast eemaldada.

6) Vastava teksti seletuskirjast eemaldamist ei pea
pdhjendatuks. Uldplaneeringuga ei méiirata teede
omandikuuluvust, kuid Poliigooni I tee (Kalevi tee)
néol on tegemist kohaliku kogukonna
litkumisvoimalusi oluliselt mdjutava teega. Kuigi
hetkel liiklussagedus nimetatud teel on tagasihoidlik,
on see eeldatavasti mdjutatud senine tee seisukorrast
ja halvast lébitavusest. Tee seisukorra ja ldbitavuse
paranedes liiklussagedus teel eeldatavasti ka touseks.

7) Juhime tdhelepanu, et Maanteeamet 1dhtub teedevorgu
arendamisel Vabariigi Valitsuse 16.10.2013.a.
korraldusega nr 448 vastu voetud ,,Riigimaanteede
teehoiukava aastateks 2014-2020
http://www.mkm.ee/riigimaanteede-techoiukava-aastateks-
2014-2020/ toodust.

79 Voetud teadmiseks. Vastav mérge kajastub ka
seletuskirjas.

Terviseamet Lisada seletuskirja juhised detailplaneeringute Seletuskirja tdiendatakse juhistega
1.12.2015 koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks detailplaneeringute koostamiseks ja
miratundlike hoonete ehitamisel korge liiklussagedusega projekteerimistingimuste andmiseks miiratundlike
maanteede ja tdnavate ldhedale. hoonete ehitamisel korge litklussagedusega
maanteede ja tdnavate ldhedale.
AS Vopak E.O.S. Peame pohjendatuks tegeleda iildplaneeringu koostamise Gaasitrassi kavandamise pohimdtet ja voimalikkust
1.12.2015 kdigus tdpsemalt ka gaasitrassi asukohaga ning méérata kajastatakse seletuskirjas trassi voimalikku asukohta
asukoha pdhimotteline lahendus tildplaneeringus selliselt, | joonisel mérkimata.
et hiljem on vdimalik anda gaasitrassile vajalikud
ehitusload iildplaneeringu alusel.
K.L Laienda Joeldhtme Valla iildplaneeringu Kostivere Kostivere piirkonna tiheasustusala laiendatakse




2.12.2015 piirkonna tiheasustusala, kaasates sinna Vandjala kiilas vastavalt ettepanekule kaasates sinna Vandjala kiilas
asuvad kinnistud Loodesalu 2, Saare, Salmistu ja asuvad kinnistud Loodesalu 2, Saare, Salmistu ja
Eigupollu. Eigupollu.

Kaitseministeerium 1) Kajastada planeeringus Kaitsevie Jagala linnaku 1) Joonist ja seletuskirja tdiendatakse, seletuskirja

3.12.2015 (katastritunnused 24505:002:0110; 24504:009:0001; lisatakse tdiendav alapeatiikk Riigikaitselised

24504:009:0071) timber riigikaitselise objekti
piiranguvoond kuni 2000meetrit kinnistu piirist.
Piiranguvoondit palume késitleda nii iildplaneeringu
seletuskirjas kui ka planeeringukaardil. V6ondi ulatuses
tuleb koik planeeringud, projekteerimistingimused voi
nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi
ehitamise teatis kooskolastada

Kaitseministeeriumiga. Palume iildplaneeringu seletuskirja
tekstis selgitada riigikaitselise objekti piiranguvoondi sisu.

objektid. Joonisel kajastatakse iildise leppemérgina
riigikaitseline objekt Jdgala linnak koos
piiranguvoondiga 2000m. Tiheasustusala piires
madratakse maakasutuse juhtotstarve Riigikaitsemaa.
Uldplaneeringu seletuskirjas riigikaitseliste ehitiste
piiranguvoondi sisustamine ja lubatavate tegevuste
kajastamine saab toimuda iiksnes digusaktidele
viidates, kui Kaitseministeerium ei esita sisu osas
omapoolseid tdiendavaid selgitusi. Seadusandluse
teksti timberkirjutamist UP seletuskirjas ei pea
vajalikuks.

2) Kaitsevigi ja Kaitseliit kasutavad metsaalasid
riigikaitselise vdljadppe korraldamisel (metsaseadus § 36),
aga ka Kaitseministeeriumi valitsemisala kinnistuid
(Joeldahtme vallas

24505:002:0268). Palume seletuskirjas kdsitleda
riigikaitselise vdljadppe toimumist Joeldhtme valla
territooriumil véljapool Kaitseministeeriumi alasid.

2) Seletuskirjas kajastatakse iildist pohimotet, et
valla ida- ja kirdeosas asuvaid metsaalasid
kasutatakse metsaseaduse alusel riigikaitse véljadppe
korraldamiseks (maakonnaplaneeringus kajastatud
taktikaaladena).

3) Palume muuta maakasutuse juhtotstarvete kaardil Jigala
linnaku territooriumi maakasutuse

juhtostarve riigikaitsemaaks ja lisada tingmarkide hulka ka
riigikaitselise juhtotstarbe tingmark.

3) Joonisel kajastatakse iildise leppemérgina
Sriigikaitseline objekt piiranguvéondiga* ja
juhtotstarve Riigikaitsemaa tiheasustusala piires.

4) Maakasutusplaanil on Jégala linnaku ala mérgitud
osaliselt vaartuslikuks pdllumajandusmaaks, mille palume
muuta riigikaitsemaaks.

4) Joonist korrigeeritakse hilisemas etapis kogu valla
osas tervikuna, kui koostoos
Pollumajandusministeeriumiga on selgunud
vadrtuslike pdllumajandusmaade mairatlemise
pohimdtted ja alused.

5) Joeldhtme valla iildplaneeringu seletuskirja lehekiiljel 46

5) Ei pea vajalikuks ja pohjendatuks seletuskirja




on margitud, et rohevorgustiku tuumaladele ja koridoridele
on reeglina vastundidustatud rajada teatud taristut, sh
sojavdepoliigoonid. Selline tingimus on ekslik, sest nii
véartuslikule maastikule kui ka rohevdrgustiku alale on
voimalik rajada riigikaitselist ehitist. Palume
iildplaneeringu

seletuskirja vastavalt muuta. Uksiti mérgime, et terminit
,»s0javéepoliigoon® Eesti seadustes ei kasutata ega
defineerita.

muuta iildise pohimotte osas. Tegemist on tlildise
pohimdtte ja reegliga, mis on seatud koostatavas
Harju maakonnaplaneeringus 2030+ ning
iseloomustab pigem tildist suundumust, millega
tuleks uute objektide kavandamisel ja rajamisel
voimalusel arvestada rohevdrgustikuga. Nimetatud
16iku seletuskirja ptk 4.7 korrigeeritakse ja
sOnastatakse see jargmiselt:

Tuumaladele  ja  koridoridele  on  iildjuhul
vastundidustatud teatud taristute (kiirteed, priigilad,
kaitseviie poliigoonid, jddtmehoidlad, mdetéostus ja
teised korge keskkonnariskiga objektid) rajamine.
Juhul, kui uute taristute rajamine on vdltimatu, tuleb
planeeringu  kdigus  hoolikalt  valida rajatiste
asukohta ning ldbi viia keskkonnamoju hindamine

ning vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid (nt
okoduktid),

Sotsiaalministeeriumi
Rahvatervise osakond
2.12.2015

KSH dokumentides (programm, aruanne) mdju inimese
tervisele eraldi peatiikina vilja tuua.

KSH dokumendis kajastub moju inimese tervisele.

M.V, P.P.
8.12.2015

JOesuu kiilas Peetri talu maadel nidha ette tiheasustuse ala

otstarbega elamumaa, voimaldades tulevikus teha Joesuu

kiilas Peetri talu maadel elamumaa maatksusi alates 1000
m2.

Uldplaneeringuga on méiratud Viikeelamu ning
puhke- ja virgestusrajatiste maa-ala juhtotstarbega,
mis vdimaldab maa-alale rajada kas elamut koos
abihoonetega voi puhkuseks ja virgestuseks
sobilikke hooneid ja rajatisi, arvestades
looduskaitseseadusest tulenevaid piiranguid. Vottes
aluseks valla ruumilise arengu suundumusi ja
tiheasutusalade iseloomu on tildplaneeringus
iildjuhul krundi suuruseks mératud lagedal 3000 m*
ja metsamaal metsaseaduse tihenduses 7000 m”. See
on iildine reegel, mille muutmine ei ole pohjendatud.
Kiill annab tildplaneering voimaluse tulevikus




pohjendatud juhtudel krundi suurust muuta
arvestades asukoha struktuuri, piirkonna iseloomu,
kontaktvoondis (kontaktvoondi ulatus méératakse
detailplaneeringu algatamisel detailplaneeringu
koostamise kohutuse korral voi
projekteerimistingimustega) asuvate kruntide
suuruseid, juurdepéddsuteede olemasolu.

P. P.-H.
16.12.2015

1) milliste kriteeriumite jérgi on hinnatud ning méairatud
Véerdla vanakiila ajaloolised pdllud (nt Toomla II, Tonikse
jt) podllumajandus/metsa (ETAK) maa-alaks ja mitte avatud
traditsiooniliseks pollumajandusmaastikuks Rebala
muinsuskaitsealal? Mis on nende maastike erisus.

1) Joonisel pdllumajandus/metsa maa-alaks téhistus
(no valge virvimata ala joonisel) iseloomustab
pOhimotteliselt ténase maakasutuse jatkamist
vastavalt sihtotstarbel. Vderdla n6 vanakiila on
médratud miljoovadrtuslikuks hoonestusalaks, kuhu
voib ehitada uusi hooneid ja rajatisi senist
kiilastruktuuri ja hoonestusstruktuuri arvestavalt.
Viljaspool miljoovaartuslikku hoonestusalana
paiknev maa-ala sdilib oma ténases kasutuses.
Uldplaneeringu raames koostati iildplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused, ekspert vanakiilast
ladne suunas asuvat maastiku osa avatud
traditsiooniliseks pdllumajandusmaastikuks ei
liigitanud, st et vaadete ja avatuse seisukohalt ei ole
selle maastikuosa hooldamine esmatihtis. Kas
ettepanek on méadratleda vanakiilast lddne suunas
jaav maastikuosa kui avatud traditsiooniline
poOllumajandusmaastik?

Lisaks tdpsustame, et selguse huvides asendame
joonisel ,,pdllumajandus/metsa maa-ala“
leppemirgiga ,,hajaasustusala“ ning tipsema
selgitusega selle olemusest ja seal lubatavatest
tegevustest.

2) muuta Maardu linna servas oleva aianduskiila nimi
(Praegu on Voerdla kiila osa) iimber Kroodiks vms.

2) Joeldahtme vald kaalub ettepanekut kiilapiiri
muutmise osas.

A K, L. K.

Palun muuta Thasalu kiilas Metsakégala ja Pohlaku

Metsakégala ja Pohlaku maatiksused kuuluvad juba




15.12.2015

maatiksused uues maakonna ja valla tildplaneeringus
tiheasustusaladeks ja arvata vilja rohevorgustiku alast.

iildplaneeringuga méératud tiheasustusala piiridesse
ning asuvad rohevdrgustikust véljas.
Uldplaneeringuga on maaiiksused méiratud
Viikeelamu ning puhke- ja virgestusrajatiste maa-
ala juhtotstarbega maa-alaks, mis voimaldab rajada
maa-alale kas elamut koos abihoonetega voi
puhkuseks ja virgestuseks sobilikke hooneid ja
rajatisi.

Keskkonnaamet
22.12.2015

1) Juhime tdhelepanu, et looduskaitseseaduse (edaspidi
nimetatud LKS) §-st 55 tulenevalt esineb kaitsealuste
litkkide elupaikades mitmeid kitsendusi, sama rakendub ka
kaitsealuste litkide piisielupaikades. Palume antud
informatsioon kanda eskiislahenduse kaartidele. Antud info
kujutamisel palume ldhtuda LKS § 53 toodud piirangutest
info edastamise osas.

1) Kontrollime joonisele kantud info vastavaust
tegelikule olukorrale arvestades LKS§ 53 tooduga.

2) Palume rannal asuva tiheasustusala maidramisel
arvestada, et see oleks kooskdlas LKS § 41 sitestatuga

2) Arvestatakse LKS § 41 sétestatuga

3) iildplaneeringus maiérata, kas ja millistes asukohtades on
ujumiskohtade ndol tegemist supelrandadega LKS § 42
moistes.

3) LKS §42 mdistes supelranna médramist
kaalutakse edaspidises protsessis.

4) Palume ehituskeeluvoondi ulatuse madramisel arvestada
looduskaitseseaduse § 38 loigetes 1-2 sitestatud erisustega.
Juhime tdiendavalt tdhelepanu, et tulenevalt LKS § 38
16ikest 2 laieneb rannal ja jérve voi joe kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 loike 2 tdhenduses ehituskeeluvoond
ranna vOi kalda piiranguvéondi piirini. Palume antud
informatsiooni késitleda ka seletuskirjas. Samuti peame
oluliseks, et ehituskeeluvoondi ulatuse maéadramisel
peetakse silmas LKS § 35 15igetes 4 ja 5 sétestatud erisusi.

4) Ehituskeeluvoondi ulatuse madramisel
arvestatakse § 38 10igetes 1-2 sdtestatud erisustega
ning seletuskirjas tdpsustatakse, et metsamaal ulatub
metsaseaduse § 3 10ike 2 tdhenduses
ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi
piirini.




5) Palume seletuskirjas vilja tuua Joeldhtme valla
territooriumil ~ asuvad  kaitsealad ja  kaitsealused
iiksikobjektid ning nendest tulenevad piirangud.

5) Ei pea pohjendatuks, kuna nimekiri uueneb
jooksvalt.

6) Uldplaneeringus ei ole kajastatud jaitmekditlusega
seonduvat. Palume iildplaneeringu seletuskirja antud osas
tdiendada.

6) Antud osa tdiendatakse

7) Seletuskirja peatiikis 2 ,,Ruumilise arengu pdhimdtted*
(Ik 11) toodud joonisel on tekst raskesti arusaadav.

7) Joonist korrigeeritakse

8) Seletuskirja peatiikis 3.4. ,,Puhke- ja virgestusrajatiste
maa-ala (PV)* (Ik 25, 26) esitatud joonisel on vilja toodud
Jégala jogi ja selle iimbrus ning nimetu veekogu ja selle
iimbrus. Juhime tdhelepanu, et mélema nimetatud veekogu
puhul kehtib LKS § 38 1dike 1 punktis 4 sétestatud piirang,
mille kohaselt on iile 10 hektari suurusel jéarvel ja
veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga
joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul
ehituskeeluvoond 50 meetrit. Seega on asjakohatu antud
peatiikis markida, et nimetatud aladel voib teostada
ehitustdid, kui vastav LKS-st tulenev piirang on vélja
toomata. Palume antud piirang seletuskirjas vélja tuua.

8) Oigusaktides toodud piirangud kehtivad ka juhul,
kui need on seletuskirjas vélja toomata. Planeerimise
hea tava ei poolda kehtivate digusaktide teksti
imberkirjutamist seletuskirjas, kuid arendus- ja
ehitustegevuse kavandamisel kehtivatest
Oigusaktidest tulenevate piirangutega arvestatakse.
Joeldhtme vald kaalub LKS-st tulenevate piirangute
vilja toomise vajadust peatiikis 3.4

9) uute tegevuste planeerimisel, mille tegevuseks on vajalik
vee erikasutusluba, tuleb poodrata tdhelepanu kinnitatud
pohjaveevarudele ning veekogude seisunditele, et ei
tekitataks neile lisakoormust. Palume antud osas ka
planeeringu seletuskirja tdiendada.

9) Seletuskirja antud osas tidiendatakse

10) miks ei ole kaardil 4 ,Maakasutuspiirangud* {ilesse
maérgitud rohevorgustikku. Palume kaarti 4 tdiendada.

10) Kaarti 4 tdiendatakse

11) Planeerimisseaduse § 8 Idike 9 ja keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 43
punkti 1 kohaselt vdetakse {iildplaneeringu koostamisel
arvesse keskkonnamdju strateegilise hindamise ning
hidaolukorra  riskianaliilisi  tulemusi.  koostamisel

11) Planeeringu seletuskirja tdiendatakse edaspidises
etapis. KSH aruanne on koostamisel, tulenevalt KSH
tulemustest viiakse planeeringu eskiislahendusse
sisse vajalikud tépsustused/muudatused ning
seletuskirja lisatakse eraldi ptk leevendusmeetmetest.




keskkonnamdju  strateegilise  hindamisega.  Palume
planeeringu seletuskirja tdiendada.

12) Palume kohalikul omavalitsusel vOimaluse korral
kaaluda 01.07.2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse
§-is 75 toodud teemade késitlemist, mida pole kisitletud
iildplaneeringu algatamisel kehtinud planeerimisseaduse §-
s 8.

12) Rahandusministeeriumi planeeringute osakond
on antud kiisimusele andnud jargmise seisukoha:
Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise
seaduse § 1 lg I kohaselt enne 1.07.2015 algatatud
planeeringud menetletakse lopuni, lihtudes seni
kehtinud planeerimisseaduses sdtestatud nouetest.
Arvestades, et sdttes ei ole vilja toodud, et enne
eelnimetatud seaduse joustumist algatatud
planeeringu menetlemisel tuleb ldhtuda
planeerimisseaduses sdtestatud menetluse nouetest,
leiame, et sellise planeeringu menetlemisel tuleb
ldhtuda nii seni kehtinud planeerimisseaduses
sdtestatud menetluse kui ka materiaaloiguse
normidest. Seega ei tuleks selliste planeeringute
koostamisel lahendada tilesandeid, mida enne
1.07.2015 kehtinud planeerimisseadus ette ei ndinud.
Juhul, kui uusi tilesandeid soovitakse siiski
menetluses olevale planeeringule lisada, oleks
moistlik planeering uuesti algatada uue seaduse
kohaselt.

Uldplaneeringut menetletakse algatamise ajal
kehtinud PlanS alusel, uues PlanS toodud tilesandeid
lahendatakse niivord, kuivord need ei ldhe vastuollu
algatamise ajal kehtinud PlanS-ga.




