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Sissejuhatus

Joeldhtme valla iildplaneering kehtestati 2003. aastal (koostamist alustati 2000. aastal).
Uldplaneering kirjeldab valla arengu pdhisuundi jirgmiseks kiimneks aastaks. Kuna
iildplaneering koostati 10 aasta arenguperspektiiviga, sisaldab olulisel mairal olemasoleva
olukorra kirjeldust ning véljavotteid kehtinud digusnormidest ja -aktidest (mis ei ole enam
asjakohane, kuna muutunud on nii ldhteolukord kui kehtiv digusloome), oli aastaks 2012
iildplaneering vananenud.

Eesmaérgiga tdpsustada valla arengusuundi ja valla ruumilise arengu pohimdtteid, algatas
Joeldhtme Vallavolikogu 30. mai 2012. aasta otsusega nr 294 uue iildplaneeringu
koostamise, ldhtudes Joeldhtme valla kogukonna ootustest, sotsiaal-majanduslikust
hetkeolukorrast, prognoosist, kehtivatest 6igusaktidest ning valla ruumilistest vajadustest.

Alates 1. juulist 2015 hakkas kehtima uus planeerimisseadus. Kuna Jdeldhtme valla
iildplaneering on algatatud enne uue planeerimisseaduse joustumist, jirgiti tildplaneeringu
menetlemisel ja ilesannete lahendamisel kuni 30. juunini 2015 kehtinud
planeerimisseadust’.

Uldplaneeringu koostamise pdhieesmirk on valla ruumilise arengu péhimétete
kujundamine ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja
chitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe miiramine.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viidi 1ibi keskkonnamdju strateegiline
hindamine (edaspidi KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab kavandatava tegevuse
elluviimisega kaasnevat olulist keskkonnamdju ja selle leevendamise/voimendamise
voimalusi, arvestades iildplaneeringu eesmaérke ja késitletavat territooriumi. KSH sisuliseks
eesmargiks on kajastada planeerimisprotsessi otsuste langetamise ldbipaistvust ning
ndidata, milliste argumentide ja kaalutluste alusel toimus kaalutlusprotsessi jooksul
otsusteni joudmine.

Uldplaneeringu koostamisel lihtuti Jdelihtme valla arengukavast?, ruumilist arengut
puudutavatest dokumentidest ning asjakohastest digusaktidest. Uldplaneeringu koostamise
esimeses etapis, enne lahenduse viljatddtamist, viidi vastavalt lihteiilesandele® libi
asjakohased uuringud ja analiiiisid®. Ettevotlusega seotud kiisimuste ja ruumilise arengu
vajaduste viljaselgitamiseks viidi ldbi veebipdhine kiisitlus ettevotjate seas. KSH,
uuringute ja analiiliside ning kiisitluse tulemused kajastuvad iildplaneeringu lahenduses.

! Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 lg 1: Enne kiesoleva seaduse joustumist
algatatud planeeringud menetletakse lopuni, lihtudes seni kehtinud planeerimisseaduses sdtestatud nouetest,
vilja arvatud kiesoleva paragrahvi ldigetes 2 ja 3 nimetatud juhtudel.

2 Jdelihtme valla arengukava aastateks 2015-2025. Vastu voetud 15.10.2015 nr 54.

3 Kinnitatud Jdelihtme Vallavolikogu 25.04.2013 otsusega nr 383.

4 Joeldhtme valla iildplaneering. Ruumilise keskkonna analiiiis. OU Hendrikson&Ko, 2014. Analiiiis koosneb
seletuskirjast ja joonistest ning on esitatud eraldiseisva kditena.
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Uldplaneering koosneb:
= tekstist (kdesolev dokument);
= joonistest, milleks on:
o joonis 1. Maakasutusplaan M 1: 20 000;
o joonis 2. Maakasutuse juhtotstarbed M 1: 20 000;
o joonis 3. Teed ja tehnovorgud M 1: 20 000;
o joonis 4. Maakasutuspiirangud M 1: 20 000.
o joonis 5. Tdpsem valjavote Loo aleviku osas M 1: 10 000;
o joonis 6. Tdpsem viljavote Kostivere aleviku osas M 1: 10 000;
o joonis 7. Haldusiiksuste ja asustusiiksuste vahelise piiri muudatusettepanek.
u lisadest:

o lisa 1. ,Jdeldhtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused
Rebala muinsuskaitsealal*®;

o lisa 2. Ruumilise keskkonna analiiiis;

o lisa 3. Likvideeritavad mahasdidud Tallinn-Narva pohimaanteelt (vt
joonist Teed ja tehnovorgud)

o KSH aruanne.

Uldplaneeringu lisad 1, 2 ja KSH aruanne esitatakse eraldiseisvate koidetena, lisa 3
seletuskirja lopus.

Joonised 2 ja 4 koostatakse hilisemas etapis (enne planeeringu vastuvotmist ja
avalikustamiseks suunamist).

Uldplaneeringu koostamise konsulteerimiseks ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimiseks s0lmis Joeldhtme Vallavalitsus konsultatsioonilepingu
keskkonnakorralduse ja ruumilise planeerimise konsultatsiooniettevottega Hendrikson &
Ko OU. Uldplaneeringu lahenduse viljatdétamine toimub Jdelihtme Vallavalitsuse ja -
volikogu, kohalike elanike ja konsultandi koostd0s.

5 Paberkandjal saab dokumendiga (seletuskiri ja joonis) tutvuda Jdelihtme Vallavalitsuses todaegadel.
Elektrooniliselt on dokument kittesaadav valla kodulehel
http://maja.joelahtme.ee/?dir=Yldplaneerin_alg 2012%2F2015.09.03 %C3%9CP RebalaMK eritingimus
ed KOOSK%C3%95LASTATUD.
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1.

1.1.

LY

Uldplaneeringu lahenduse alused

Uldplaneeringu pdhiiilesanne on valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine ning
sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine. Uldplaneering mérab
maa- ja veealade {ildised kasutus- ja ehitustingimused ning on hajaasustusalal
projekteerimistingimuste andmise aluseks, ldhtudes piirkonnale iseloomulike véartuste
sdilitamise ja edasiarendamise vajadustest.

Joeldhtme valla arengueeldus on arenemine elujoulise piirkonnana, mis pakub héid elamis-
, puhkamis- ja tootamisvoimalusi Tallinna tagamaal. Logistiliselt hea asukoht pealinna
laheduses, pikk rannajoon, valda labiv Tallinn-Narva maantee, samuti atraktiivne
looduskeskkond ning looduse ja inimese koostegevuse tulemusena kujunenud unikaalne
kultuurmaastik loovad head eeldused piirkonna arenguks. Arengueeldused soodustavad
rahvaarvu kasvu (eelkodige uute elanike néol) ja elavdavad majandustegevust.

Asustuse kujunemise pohijooned

Joeldhtme valla asustus on koondunud valdavalt valla lddne- ja keskossa. Iseloomulik on
hoonestusalade koondumine — kompaktsed hoonestusalad on iimbritsetud avatud
pollumajandusmaastikuga ning hajali paiknevaid majapidamisi on vihe. Valla
territooriumist suur osa Kkattub Eesti {he vanima kultuurmaastiku, Rebala
muinsuskaitsealaga, mis on asustuse kKkujunemist tugevasti mdjutanud. Rebala
muinsuskaitseala on ainuke maastikukaitsele suunatud muinsuskaitseala Eestis, mille
peamine védrtus on piirkonna ajalooline asustusstruktuur — suhteliselt hasti sdilinud kiilade,
teede, pOllumassiivide omavaheline paigutus ehk maakasutuse struktuur. Just siilinud
asustusmuster, hooldatud pdllumaad ning avatud vaated iimbritsevale maastikule loovad
piirkonnast tervikliku ja harmoonilise tildpildi.

Suuremad keskused, kuhu on koondunud iile poole elanikkonnast, on Loo ja Kostivere
alevikud. Alevikud on vilja kujunenud tiheasustusalad ja valla tasandil olulised
tombekeskused. Lisaks alevikele toimivad tiheasustusaladena kiilakeskused - Joeldhtme,
Uuskiila, rannikudirsed ja Jagala joe ddrsed kiilakeskused.

Juba viljakujunenud asustusstruktuuris iildplaneeringuga olulisi muudatusi ei
kavandata. Tihenevad ja laienevad olemasolevad tiheasustusalad. Loo ja Kostivere
alevike rolli tombekeskustena tugevdatakse, voimaldades elanikkonna lisandumist,
tookohtade teket ja kohapealsete teenuste parem Kittesaadavus. Toimivate
tiheasustusalade tihendamine ja laiendamine uute alade hélmamisega elamu- ja
ettevotlusaladena (sh puhkealadena) loob eeldused nende jatkusuutlikuks arenguks
ka tulevikus.

@ Hendrikson & Ko
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Viljaspool tiheasustusalasid siilib hajaasustus. Uldplaneering toetab hajakiilade
elujoulisena siilimist, voimaldades uute majapidamiste rajamist ning soodustades
ettevotluskeskkonna ja tookohtade loomist.

1.2. Lihteolukord rahvastiku valdkonnas

Joeldhtme valla elanike arv on ndidanud pidevat kasvutendentsi - loomulik iive ja
rindesaldo on méodunud kiimnendil olnud positiivne. Viimase 10 aastaga on rahvaarv
suurenenud 5660 elanikult 2006. aastal 6216 elanikuni 2016. aastal®. Positiivse aspektina
saab vilja tuua tooealise elanikkonna ning vanuseriihma 0-9 arvukuse.

Rahvastikuprognoosi kohaselt on liihiajalises perspektiivis peamine rahvaarvu mdjutaja
randeiive. Rénde- ja siindimuseelduste realiseerudes saab ldhiaastatel arvestada stabiilse
rahvaarvuga. Ilma sisserindeta hakkab rahvaarv kahanema loomuliku iibe tagajirjel’.
Seetdttu on tookohtade loomine, atraktiivse ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamine
ning selleks voimaluste loomine oluline méjutegur rahvaarvu kasvuks ning noorte ja
tooealiste perede valda meelitamiseks.

1.3. Valla visioon ja arengumudel

Vastavalt valla arengukavas toodule on Jéeldhtme valla visioon:

Aastal 2025 on Jdeldhtme vald parima elukeskkonnaga Tallinna lihedane vald, mida
iseloomustab tasakaalustatud ja jitkusuutlik areng labi:

[ puhta looduse, mis tagab tervisliku ja kvaliteetse elu- ja puhkusekeskkonna;

[ hea maine, mis tugineb kaalutletud ressursikasutusel, turvalisusel ning hésti
arenenud sotsiaalsel infrastruktuuril;

[ rahvastiku tasakaaluka juurdekasvu, mida vald moétestatult suunab 1dbi
planeeringute, tagades optimaalse asustustiheduse;

[ kaasaegse infrastruktuuri, mida iseloomustavad korrastatud teedevork, puhas

joogivesi, sadstlik energiakasutus ning alternatiivsete energiaallikate kasutamine.

Joeldhtme valla arengumudel pohineb eeldusel, et visiooni saavutamiseks on vajalikud
itheaegsed joupingutused mitmes votmetdhtsusega tegevussuunas:

[ | puhta looduskeskkonna siiilitamine ja jitkusuutlik kasutuselevott — 1ébi aruka
loodusvarade kasutamise ning kasutusest véaljunud toostusalade
taaskasutuselevotu;

b Allikas Statistikaameti ja Joelidhtme vald.
7 Jdeldhtme valla arengukava 2014-2025.

@ @ Hendrikson & Ko
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[ elamuehitus — teadlikult suunatud elamuehitus voimaldab peredel valda elama
kolida ning seeldbi ennast vallaga siduda;

[ elukeskkond — voimaldab tagada hea elukvaliteedi 1dbi kehale ja vaimule
suunatud teenuste;

| sotsiaalne turvalisus — annab nii elanikele kui ka siia kolivatele inimestele

kindluse selles, et nende ja vajadusel ka nende sugulaste (isade-emade,
vanaemade-vanaisade jt.) sotsiaalsete teenuste vajadused on kergelt ning heal
tasemel lahendatavad.

1.4. Valla keskkonnaviiartused

Joeldhtme valla tildplaneeringu lahenduse véljatootamisel 1dhtutakse nn védrtustepohisest
lihenemisest. Valmiv planeering tugineb eelkdige piirkonnale ainuomastele
looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele voi sotsiaalsetele objektidele ja aladele.
Planeeringuga tagatakse véértuste sdilimine, kuid samas vdimaldatakse vastutustundlikku
arendamist. Selline 1dhenemine vairtustab kohalikku elukeskkonda ning kohaidentiteeti.

JOeldhtme valla keskkonnaviirtused on:

valla geograafiline asukoht, puhas ja kaunis looduskeskkond;
elamiseks ja puhkamiseks atraktiivne rannikupiirkond;

vélja kujunenud asustusstruktuur ja kiilamiljoo;

toimivad ettevotluspiirkonnad;

védartuslik pollumajandusmaa ja maastiku avatus;

toimivad sadamad.

@ @ Hendrikson & Ko
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2.

LY

Ruumilise arengu pohimotted

Ruumilise arengu suundumused Harju maakonnas sonastab Harju maakonnaplaneering
2030+. Koostatav maakonnaplaneering peab oluliseks jérgida pdhimotteid, millega on
tagatud erinevate ruumivaartuste sdilitamine, sh linnalise ruumi kompaktsuse
suurendamine; ruumiliselt tasakaalustatud arengu tagamine, millega voimaldatakse
esmaste teenuste tarbimist piirkonnas koha peal; uute arendusalade kavandamisel
juurdepéddsuvoimaluste ning kommunikatsioonide paiknemise ja lahendusega arvestamine;
ettevotluspiirkondade keskustesse vOi nende ldhistele paigutamine; riiklikult tdhtsate
taristuobjektide planeerimise vajadusega arvestamine; puhke- ja rekreatsioonivoimaluste
tagamine, mis on kvaliteetse elukeskkonna oluline osa; muinsus- ja loodusvéartustega
arvestamine; véirtusliku pollumajandusmaa séilimise vajadusega arvestamine, mis on
oluline pollumajandustegevuse jatkumiseks.

Joeldhtme valla ruumilise arengu pdhimotete valjatootamisel on arvestatud nii valla
ruumiliste vajaduste kui Harju maakonna ruumilise arengu suundumustega. Ruumilise
arengu pohimdtted podhinevad valla keskkonnavéirtuste hoidmise ja edasiarendamise
soovile ning Jdeldhtme valla arengukavas soOnastatud visioonile ja arengumudelile.
Ruumilise arengu pdhimdtted on tildplaneeringu lahenduse pShimdtteline osa, annavad
suunised edaspidiseks maakasutuseks, ehitamiseks ja ruumikujunduseks valla
territooriumil ning on aluseks maakasutuse juhtotstarvete méadramisele ja hilisemale
arendustegevuse suunamisele.

Planeerimisprotsessis  kokku lepitud ruumilise arengu pdhimdtted viljendavad
ithiskondlikku kokkulepet, kuidas Joeldhtme valla territooriumi edasi arendada.

Pohimétted ruumilise arengu suunamisel eristuvad alljidrgnevate piirkondade kaupa:
[ poliifunktsionaalsed keskused — Loo ja Kostivere alevik;

[ rannikuédiarne elamu- ja puhkepiirkond;

[ | Tallinn-Narva maantee &ddrne tootmis- ja ettevotluspiirkond. Muuga sadama
piirkond;

Jigala jOe ddarne puhkepiirkond,

metsaalad valla kirdeosas.

Alljargnev skeemkaart kajastab valla ruumilise arengu pohimdtteid iildisemal tasandil
(mitte tildplaneeringuga méairatud maakasutust, st juhtotstarbeid) iseloomustades, millised
valla piirkonnad omavad eelkdige arenguperspektiivi ning millise iseloomuga
arendustegevust nendes piirkondades soositakse. Uldplaneeringuga méiiratud maakasutuse
juhtotstarbeid kajastab maakasutusplaan.

@ Hendrikson & Ko
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Poliifunktsionaalsed keskused

Loo ja Kostivere alevik

Kvaliteetne, inimsdbralik elukeskkond
poliifunktsionaalses keskuses, kus teenused
ja todkohad asuvad elukoha lEhedal.
Hoonestus on mitmekesine ja kompaktne,
soositud on erinevad liikumisviisid, avalik
ruum on mitmekiilgne.

Tootmistegevus suunatakse arvestades juba
tegutsevate tootmispiirkondade paiknemist
alevike darealadel

suureparased eeldused vaba aja veetmiseks.
Soositud on majutus-, toitlustus- ja
meelelahutusettevitted ja aktiivse
puhkuseqa seotud rajatised; samuti elukohad
hajaasustuse pahimattel.

11

Joelahtme Vallavalitsus

@ Hendrikson & Ko

To6 nr 2097/14



Joeldhtme valla iildplaneering kooskdlastamisele 12

Poliifunktsionaalsed keskused L.oo ja Kostivere alevik

Vilja kujunenud tervikpilt alevike iildstruktuurist on hea, selle iimberkujundamiseks
puudub vajadus. Senist vilja kujunenud arengusuunda jitkatakse, arendades alevike
tervikliku ja kompaktse ruumi kujundamise pohimdtetest ldhtuvalt. Arendustegevust
suunatakse viisil, mis tagab keskkonnasobraliku, turvalise ja rohelise elukeskkonna
olemasolu, kus tootmispiirkonnad on elamu-, puhke- ja iihiskondlikest aladest eraldatud.
Eesmérk on tagada kvaliteetne ja inimsobralik elukeskkond, kus teenused ja téokohad
asuvad elukoha ldhedal.

Asustuse suunamisel ldhtutakse eelkdige tihendamise® printsiibist - elamupiirkondade
tihendamine ja laiendamine soodustab arengut hoonestuslikult mitmekesise (vidikeelamu,
korter- ja ridaelamu, iihiskondlikud- ja teenindushooned) ja sotsiaalselt toimiva ruumina.

Alevike identiteedi ja funktsionaalsuse kujundamiseks tagatakse kvaliteetse avaliku ruumi
olemasolu ning teenuste kittesaadavus, mida iseloomustab hea ligipdédsetavus,
mitmekiilgse ja funktsionaalse avatud ruumi olemasolu - pargid, keskne viljak, jalgratta- ja
jalgteede olemasolu ja sidusus, manguviljakud, spordiplatsid, tihiskondlikud hooned.
Mitmekiilgse ja avatud ruumi loomisele aitab kaasa keskuse maa-ala mddramine ning selle
edasine arendamine.

Tootmistegevus suunatakse tundlikest (elamu-, puhke- ja iihiskondlikest) aladest eemale,
arvestades juba tegutsevate tootmispiirkondade paiknemist alevike &drealadel.
Edaspidiseks suunaks on eelkdige ettevotlus, millest ldhtuvad voimalikud kahjulikud
modjud on minimeerida. Rasketoostusettevotteid ja olulise ruumilise mdjuga objekte
ildjuhul ei kavandata. Oluline on otsustusprotsessides kasutada ettevaatuse pdhimdtet, st ei
lubata arendusi, kuni nende véimalik kahjulik keskkonnamdju voi leevendusmeetmed pole
selged.

Loo ja Kostivere alevike jatkuvat arendamist keskustena toetab ka koostatav Harju
maakonnaplaneering 2030+.

Koostatavas maakonnaplaneeringus on Loo alevik maédratletud kui eeslinnaline
piirkondlik keskus, mille arendamine toimub linnalise asustusega alale® omaste
pohimotete alusel. Maakonnaplaneering rohutab, et oluline ja vajalik on eeslinnaliste
keskuse tugevdamine 1dbi kohapealsete to0kohtade ja kvaliteetse teenuste kittesaadavuse
parandamise ning t66- ja kooliaegadega arvestavate ithenduste loomise nii Tallinna kui
teiste lahitimbruse keskustega. Vastavalt maakonnaplaneeringule tuleks eeslinnaliste
keskuste arendamisel ldhtuda pohimdttest, et viheneks pendelrdnne Tallinna ja tagamaa
vahel, kuid tagatud on toimivad {ihendused neile, kes igapédevaste liikkumistega on tihedalt
Tallinnaga seotud. Linnalise asustusega alana hdlmab alevik nii elamualasid, tootmisalasid,
aripiirkondi kui tihedale asustusele omaseid puhkealasid.
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Tiithjade kruntide hoonestamine, juba hoonestatud kruntidel tdiendavate abihoonete rajamine, juba
hoonestatud kruntide jagamine, arvestades iildplaneeringuga méaratud tildisi pohimdtteid ja tingimusi.
Kompakte ala, mida iseloomustab erinevate maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, iihtsete teede ja
tehnovorkude ja arvukate teenuste ning todkohtade olemasolu kohapeal.
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Kostivere alevik on maératletud kui kohalik keskus, kus on kittesaadavad esmatidhtsad
teenused véljaspool maakonna suuremaid keskusi ja loodud eeldused tookohtade
olemasoluks.

Rannikuiirne elamu- ja puhkepiirkond

Unikaalne rannikumaastik ja pikk liigendatud rannajoon loovad suurepdrased eeldused seal
elamiseks, puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks. Tervikliku ja jatkusuutliku arengu
saavutamiseks suunatakse piirkonda erinevaid tegevusi, mis sobituvad olemasolevasse
keskkonda ning tuginevad kohapealsetele véirtustele neid hoides ja edasi arendades —
elamumajandus, puhke-, turismi- ja vaikeettevotlus, sotsiaalobjektid iihistegevuse
soodustamiseks jne. Arendustegevust suunatakse viisil, mis tagab tasakaalu sotsiaalse,
majandusliku, kultuurilise ja loodusliku keskkonna vahel.

Uute hoonete ehitamine toimub valdavalt olemasolevaid hoonestatud alasid tihendades ja
laiendades, arvestades kontaktvoondi  hoonestusstruktuuri  ning  Véljakujunenud
teedevorguga. Oma pdhistruktuurilt ja iseloomult on rannikudirsed tiheasustusalad
erinevad poliifunktsionaalsetest keskustest Loo (ja selle ldhialad) ja Kostivere alevik, mida
arendatakse kompaktse ruumi kujundamise pohimotteid jargides. Rannikupiirkonnas on
elamuehituseks kavandatavad krundid suuremad, mis tagab viiksema hoonestuse tiheduse
ja looduslike alade suurema osakaalu, seega parema tasakaalu hoonestatud alade ja
loodusliku keskkonna vahel. Lisaks suunatakse piirkonda puhkemajandust ja sellega
seotud ning seda toetavat ettevotlust, mis tagab rannikudérsete alade parema avaliku
kasutuse. Heade puhketingimuste oluline tegur on avalik juurdepids’® mererannale,
SeetOttu on otsustaja kohustus asustuse ja arendustegevuse suunamisel alati kaaluda
juurdepadsuvajadust ja —vdimalusi. Juurdepads mererannale seotakse eclkdige perspektiivis
voimalike supluskohtadega, puhke- ja ettevotlusaladega.

Puhke-eeldustega avalike rannaalade korrastamist, puhketegevust toetavate rajatiste ja
ehitiste ning juurdepaédsude kavandamist rannaaladele on vajadusena vélja toonud ka Harju
maakonnaplaneering 2030+.

Tallinn-Narva maantee aAidrne tootmis- ja ettevotluspiirkond. Muuga sadama
piirkond

Tootmis- ja ettevdtluskeskkonna arengu soodustamine on oluliseks eelduseks
majanduskeskkonna elavdamisel ja uute tookohtade loomisel. Logistilisest asukohast
tulenevalt ja juba toimivate ettevdtluspiirkondadena on Tallinn-Narva maantee darne ja
Muuga sadama piirkond sobilik ari- ja tootmistegevuse arendamiseks. Asukoht
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Avalik juurdepéis lahendatakse kas juurdepddsuna mootorsdidukiga voi kergliiklejale jalgsi ja jalgrattal.
Tingimused ja juurdepddsu(tee) tdpne asukoht méiratakse erinevate osapoolte kokkuleppel. Vastavalt
ehitusseadustikule on avalikult kasutatav tee riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks méaératud eratee.
Puhke-eeldustega avalike rannaalade korrastamist, puhketegevust toetavate rajatiste ja ehitiste ning
juurdepddsu tagava taristu kavandamist rannaaladele on vajadusena vilja toonud ka koostatav Harju
maakonnaplaneering 2030+, mille koostamine on kooskdlastamise etapis.
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transiitmagistraali ja suuremate teede &ires voimaldab transpordivood suunata otse
maanteele elamu-, puhke- ja tihiskondlike alasid ldbimata.

Samuti omavad tootmis- ja ettevotlusaladena jatkuvalt potentsiaali juba toimivad
tootmispiirkonnad alevikes ja kiilakeskustes, kuna nende asukoha valikul on eelnevalt
arvestatud logistilise asukohaga, alevike ja kiilade {ildstruktuuriga (elamualade ja
tootmisalade omavaheline paigutus). Uldjuhul on need piirkonnad juba varustatud
tehnovorkudega, mis teeb tehnovorkude naaberaladele rajamise majanduslikult
otstarbekamaks.

Tootmis- ja ettevotluspiirkondade arendamist {ildplaneeringuga mééaratud piirkondades ja
pOhimdtete  alusel toetab ka koostatav Harju maakonnaplaneering 2030+.
Maakonnaplaneering nieb ettevotluspiirkonnana eelkdige planeeringulahenduse jargseid
linnalise asustusega alasid, kus on olemas nii tehniline taristu, logistilised ithendused kui
ka piirkonna parim to6joupotentsiaal. Hajaasustusalal on oluline soodustada mikro- ja
véikeettevotluse arengut, mis tagaks elanikele tookohtade olemasolu kohapeal.

Jigoala joe adrne puhkepiirkond

Joe ddrsed looduslikud tingimused ning loodus- ja kultuurivédartuste olemasolu loovad
suurepirased eeldused piirkonna arenguks eelkdige puhkemajanduslikul eesmaérgil, sh
keskse puhke- ja turismikeskuse viljaarendamiseks. Piirkonna puhke- ja turismipotentsiaali
dra kasutamiseks ning sise- ja vilisturisti piirkonda meelitamiseks toetab iildplaneering
puhke- ja virgestusehitiste maa-ala juhtotstarbega alal majutus-, toitlustus- ja
meelelahutusettevotete loomist, erinevate atraktsioonide ning sidusate ja objekte
tthendavate matka- ja lilkkumisradade rajamist jne. Heade puhketingimuste oluline tegur on
avalik juurdepdds kallasrajale, seetottu on otsustaja kohustus asustuse suunamisel kaaluda
juurdepédasuvajadust ja —voimalusi.

Joe adrne piirkond omab hiid tingimusi elukoha rajamiseks hajaasustuse pdhimottel.

Metsaalad valla kirdeosas

Valla kirdeosas asuvad metsad (valdavalt riigimetsad) on korge loodus- ja
puhkevéirtusega. Siilib nende senine maakasutus, mida iildplaneeringuga ei reguleerita.
Soovitav on matka- ja loodusdpperadade (koostdds Riigimetsa Majandamise Keskusega)
rajamine, et soodustada vaba aja ja tervisespordiga seotud tegevusi.
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3.

Maa- ja veealade iildised kasutus- ja ehitustingimused

Maa-ala planeerimine

Valla territooriumi planeerimise eesmérk on kindlaks maérata, kuidas maad tulevikus
kasutatakse - kuhu voib ehitada uusi hooneid ja rajatisi ja milline on nende kasutusotstarve;
millised alad jddvad ehitistest vabaks ja kuidas neid tulevikus kasutatakse (nt véartuslikud
pollumajandusmaad) jne.

Uldplaneeringuga miiratakse maakasutuse juhtotstarve iildisel tasandil valla ruumilise
arengu pOhimotetest ldhtuvalt, st milline on maakasutuse potentsiaal. Maakasutuse
juhtotstarvetega alade piirid joonisel on tinglikud ja nende ulatus tdpsustatakse vajadusel
detailplaneeringuga voi projekteerimistingimuste andmisel.

Juhtotstarve on iildplaneeringuga maératud ala kasutamise valdav otstarve, mis annab
kogu maéiratud piirkonnale voi kvartalile perspektiivse maakasutuse pohisuunad.
Naiteks kavandatakse iildplaneeringuga viikeelamu maa-ala juhtotstarbega alad tulenevalt
piirkonna iseloomust ning arenguperspektiivist. See tdhendab, et viikeelamu maa-alale
voib {iildplaneeringu jargi planeerida viaikeelamuid, kui ka ala teenindamiseks vajalikke
kaubandus- ja teenindushooneid, iihiskondlike-, kultuuri- ja spordihooneid, haljasalasid voi
parkmetsa, manguvéljakuid ning muud sobivat maakasutust, mis toetab piirkonna arengut
ja aitab kujundada kvaliteetset elukeskkonda.

Juhtotstarbe maédramisel on tegemist perspektiivse maakasutusega, millega ei kaasne
kohest katastriiiksuse sihtotstarbe!* muutust. Kuni kavandatu elluviimiseni (libi
detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste andmise) saab maa-ala edasi kasutada
senisel otstarbel.

Kaéesoleva iildplaneeringu mdistes tdhendab juhtotstarve, et iildplaneeringuga kavandatu
elluviimisel 1dbi detailplaneeringu  vOi  projekteerimistingimuste andmise peab
maakasutusel ja tipsemal planeerimisel vihemalt 70% maa-alast'> vastama
kasutusotstarbelt iildplaneeringus esitatud juhtotstarbele, vilja arvatud keskuse maa,
kus on lubatud mitmeid maakasutuse otstarbeid.

1 Vastavalt maakatastriseadusele digusaktidega lubatud ja nendes sitestatud korras miiratud katastriiiksuse

kasutamise otstarve vOi otstarbed.

12 Bt valdav otstarve oleks ka ruumiliselt tajutav, on otstarbekam iildise reeglina ldhtuda 70%-st. Juhul, kui
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vahed on viikesed (nt 51% voi 60%), ei ole vdimalik selgelt eristada, milline juhtotstarve on mingis
piirkonnas valdav.
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3.1. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Planeerimisseadus § 125 10ikes 1 on sitestatud seadusest tulenevad detailplaneeringu
koostamisega alad ja juhud. Tédiendavalt on kohalikul omavalitsusel Oigus méérata
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ja juhtusid iildplaneeringus vastavalt
planeerimisseaduse § 75 lg 1 punktile 262,

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on 1dbi avaliku planeerimisprotsessi tagada
arendatava keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel, kui vdib eeldada laia, kattuvate
ning potentsiaalselt konfliktsete huvide ringi. 1. juulil 2015 joustunud ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse kehtestamisega on kaasnenud varasemast ulatuslikum ehitusvabadus.
Sellest tulenevalt on voimalik ehitada ilma kohaliku omavalitsuse loata sisuliselt
piiramatult ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja korgusega 5 m)
hooneid ning kohaliku omavalitsuse vdimalus sellesse sekkuda on oluliselt rohkem piiratud
kui varasemalt. Planeerimisseaduse § 75 lg 1 punkti 6 kohaselt'* on iildplaneeringu iiheks
tilesandeks asustuse arengut suunavate tingimuste tdpsustamine. Ehitusloakohustuseta
hoonete arvukas piistitamine vOib kaasa tuua ebaiihtlase ja piirkonda sobimatu
hoonestuspildi. Selle véltimiseks on asjakohane ehitusloakohustuseta hoonete piistitamise
voimalikkust tildplaneeringus piiritleda.

Viljakujunenud  hoonestusstruktuuri  ja  —laadi  sdilitamiseks on  otstarbekas
iildplaneeringuga chitustegevust reguleerida, sétestades tingimused hoonestuse rajamisel.
Pdhjendatud juhtudel on vdimalik {ildplaneeringus toodud tingimusi muuta, kuid sel juhul
on vajalik detailplaneeringu koostamine, et avalikkusel oleks vGimalus arvamust avaldada
ja kohalikul omavalitsusel diskretsiooni rakendada.

Joeldhtme wvallas viljakujunenud ja tavapdrase hoonestusstruktuuri kohaselt on
pohihoonete (elamute, &ri- ja tootmishoonete) juurde reeglina pistitatud kuni kolm
ehitisealuse pinnaga kuni 60 m?ja 5 m korgusega abihoonet. Selline kdrvalhoonete arv
voimaldab rajada niiteks kuuri, sauna ja tdiendava vdiksema majandushoone. Suuremate
hoonekomplekside juures, nagu talupidamised voi tootmiskompleksid, voib kiill erinevaid
abihooneid olla arvukamalt, kuid iildjuhul on hooned suuremad kui 60 m? ehitusaluse
pinnaga ja/voi kdrgemad kui 5 m. Viljakujunenud hoonestusstruktuuri ja -laadi arvestades,
on maistlik piirata ehitustegevust, mille tulemusena voib asustusiiksustes véljakujunenud
hoonestuslaad oluliselt muutuda ilma, et avalikkusel oleks vdimalus selles osas oma
arvamust avaldada ja kohalikul omavalitsusel voimalik diskretsiooni rakendada.

Kuna alevike ruumilisel arendamisel on eeldatav erinevate huvide varieerumine ning laiem
avalik huvi ning tuginedes planeerimisseadusele, on detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladeks Loo ja Kostivere alevikud, kus detailplaneeringu koostamine on
kohustuslik planeerimisseaduses toodud juhtudel.

13 Uldplaneeringu algatamise hetkel kehtinud planeerimisseaduse §8 1g 3 p 4.
1 Uldplaneeringu algatamise hetkel kehtinud planeerimisseaduse §8 1g 3 p 2 ja p 3.
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Lisaks planeerimisseaduses toodud juhtudele mairatakse iildplaneeringuga
detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud:

[ tiheasustusalal kolme vO0i enama elamu chitamiseks, sh selleks vajalike
maatiksuste jagamiseks;

| hajaasustusalal nelja voi enama elamu ehitamiseks (enam kui 3 majapidamist)®®,
sh selleks vajalike maaiiksuste jagamiseks;

[ hajaasustusalal (vdljaspool Rebala muinsuskaitsealal midratud miljodvéartuslikke

hoonestusalasid) hoonete rajamisel, kui ldhima olemasoleva pdhihoone
(hoonekompleksi) ja kavandatava uue hoone vahekaugus on enam kui 200 m;

[ | uute dri- ja tootmisiiksuste kavandamine alale, kus iildplaneeringuga maératud
maa-ala kasutamise juhtotstarve sellist tegevust ette pole ndinud, mis ei ole ajutise
iseloomuga ning millega kaasneb tehnilise infrastruktuuri véljachitamise vajadus
ja toob endaga kaasa olemasoleva ehitusmahu suurenemise;

[ | ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja korgusega 5 m) hoone
pustitamiseks kui ehitusloakohustusega hoone moodustab iihtse hoonekompleksi
hoonete grupiga, mille koosseisu kuulub juba 3 ehitusloakohustuseta hoonet.

Lisaks seaduses sdtestatud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladele, tdiendavaid
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid iildplaneeringus ei méédrata, kuid kohaliku
omavalitsuse volikogu vdib olulise avaliku huvi olemasolul algatada detailplaneeringu
koostamise alal voi juhul, mida seaduses vdi kehtivas iildplaneeringus ette nahtud ei ole,
vastavalt planeerimisseaduse § 125 Ig 1 punktile 3.

3.2. Tiheasustusalad

Valla ruumilise arengu iildistest pohimotetest tulenevalt toetab iildplaneering
olemasolevate tiheasustusalade (2003. aastal kehtestatud iildplaneeringuga méiratud)
jitkuvat arengut neid tihendades ja laiendades®®. Olemasolevate tiheasustusalade
edasiarendamist toetab ka juba toimiva sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri olemasolu,
mille edasiarendamine on majanduslikult otstarbekas ja keskkonnakaitse seisukohalt
pohjendatud.

Tiheasustusalal ruumiline planeerimine jirgib kompaktsele alale omaseid pohimdtteid —
hooned rajatakse iiksteisele ldhedale (kompaktselt), hoonestatud alad liidetakse tildjuhul
ithiste tehnovorkudega, juurdepddsuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav
teedevork jne.

Kéesolev iildplaneering médrab tiheasustusalad olemasolevaid, 2003. aastal kehtestatud
iildplaneeringuga méaaratud tiheasustusalasid, laiendades. Tiheasustusalade piirid on kantud
joonisele 1 Maakasutusplaan.

5 Detailplaneeringut koostamata on lubatud nd kobara (hoonegrupi) moodustamine kuni 3-st lihestikku
asuvast majapidamisest (iga majapidamine koosneb pdhihoonest (elamu) ja abihoone(te)st) peatiikis 3.3.
toodud pdhimdtete alusel.

16 Yusi tiheasustusalasid, milleks on vajalik Vabariigi Valitsuse ndusolek, ei moodustata.
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3.3. Hajaasustusala

Hajaasustusala on maa-ala véljaspool tiheasustusalasid, hdlmates kiilade hoonestust ja
maakasutust. Iseloomulik on kiilades hoonestuse koondumine (valdavalt) - tihedamalt
asustatud kiilakeskused moodustavad kompaktsed hoonestusega alad, iiksikult paiknevaid
majapidamisi on avatud pdllumajandusmaastikus suhteliselt véhe.

Maakasutus holmab valdavalt maatulundusmaad (haritav maa ja looduslik rohumaa (nn
pollumaa, mida kasutatakse ecelkdige pdllumajanduslikuks tootmiseks), metsamaa,
ouemaa), lisaks esineb tlildkasutatavat, sotsiaal-, elamu-, dri- ja tootmismaad.

Kiilade, teede ja pollumassiivide omavaheline paigutus moodustab maakasutuse struktuuri,
mis on hajaasustusalale omane olnud pikka aega. Uldplaneering toetab ja vdimaldab
hajaasustusalal uute majapidamiste rajamist ning dri- ja tootmistegevust vélja kujunenud
asustusstruktuuri, ajaloolis-kultuurilisi ja looduslikke tingimusi arvestades.

Olulisim pohiméte asustust ja ehitustegevust suunates on jéargida ajalooliselt vilja
kujunenud asustusstruktuuri — hoonete paigutust iimbritsevate metsa- ja pollumaade
ning teedevorgu suhtes.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

[ vOib rajada iiksikelamuid koos abihoonetega;

[ | tildilmelt piirkonda sobivat elamut koos abihoonetega voib rajada véljakujunenud
asustusstruktuuri ~ toetamise  eesmirgill’  olemasolevast  majapidamisest
(hoonestatud duealast, mis koosneb pohihoonest ja mille juurde voivad kuuluda ka
abihooned) kuni 200 m kaugusele tingimusel, et tagatud on juurdepiis
olemasoleva teedevorgu kaudu;

[ | voib ldhestikku ehitata kuni 3 iiksikelamut (iga elamu juurde voivad kuuluda
abihooned, moodustades majapidamise), mis moodustavad no kobara
(hoonegrupp®®);

[ | voib reeglina maaiiksusele piistitada {ihe elamu koos abihoonetega. Elamu juurde

voib rajada kuni kolm ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja
korgusega 5 m) abihoonet;

[ | rohkem kui tihe elamu piistitamine {ihele maaiiksusele (olemasolevale elamule
lisaks) on lubatud ainult pohjendatud juhul ja tingimusel, et sdilib vdimalus
maaiiksuse jagamiseks elamute vahel vastavalt ildplaneeringus ette ndhtud
tingimustele vOi juhul kui piistitada soovitav elamu moodustab olemasoleva
elamuga {iihtse hoonete kompleksi (nt iihtne hoov, juurdepédisutee, tehniline
infrastruktuur);

LY

17" Uldplaneering viirtustab viljakujunenud asustusstruktuuri ning véldib uute nd pdllukiilade teket. Seetdttu

on hajaasustuses uute majapidamiste rajamine seotud juba ehitatud keskkonna ehk hoonestuse
paigutusega. Seatud tingimus (kuni 200 m) aitab siilitada valjakujunenud asustusstruktuuri ning toetab
vadrtusliku podllumajandusmaa sdilimist, andes Samas vOimaluse arendustegevuseks samaaegselt
hajakiilade elujdulisuse séilitamisega.

Hoonetest moodustuv tihedam grupp, kuhu kuuluvad iga majapidamise pShihoone (elamu) ja abihooned.

@ Hendrikson & Ko
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[ | elamu ehitamise eesmérgil moodustatav (iseseisev ehitise alust ning selle
teenindamiseks vajalikku maad hdlmav) Katastriiiksus peab olema suurem Kkui
tiheasustusalal;

[ | elamu korgus kuni 9 m, ehitusloakohustusega abihoonetel iildjuhul kuni 6 m,
pohjendatud juhul on lubatud korgem;
[ Rammu ja Koipsi saartel on lubatud hooajalisecks elamiseks ettendhtud ehitiste

rajamine vanadele talukohtadele. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonitrasside ja
avalike teede rajamine ei ole lubatud;

[ tildplaneeringu  kehtestamise hetkeks maakatastris  registreeritud  &ri- ja
tootmismaadel on arendus- ja ehitustegevus lubatud vastavalt peatiikis 4.6 toodud
pohimdtete alusel.

3.4. Rebala muinsuskaitseala

Rebala muinsuskaitseala peamine védrtus on piirkonna ajalooline asustusmuster -
suhteliselt histisdilinud kiilade, teede, pdllumassiivide omavaheline paigutus ehk
maakasutuse struktuur.

Muinsuskaitseala eesmdrk on tagada looduse ja inimese koostegevuse tulemusena
kujunenud kultuurmaastiku, tdpsemalt ajalooliselt véljakujunenud asustusstruktuuriga
pollumajandusmaastiku ning seda kujundavate elementide nagu kiilad, talud, krundid,
kdlvikud ja nende ajaloolised piirid, kultuurimélestised ning loodusobjektid, samuti sellele
avanevate kaug- ja sisevaadete sdilimine.

Uldplaneeringu raames koostati {ildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala
muinsuskaitsealal.  Dokument ,Jeldhtme valla {ildplaneeringu  muinsuskaitse
eritingimused Rebala muinsuskaitsealal” iildplaneeringu osana sétestab maa-alade kasutus-
ja ehitustingimused muinsuskaitsealal. Maa-alade kasutus- ja ehitustingimusega
tutvumiseks vaata eritingimuste dokumenti, mis on esitatud planeeringu lisas 1*°.

19
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Paberkandjal saab dokumendiga (seletuskiri ja joonis) tutvuda Jdeldhtme Vallavalitsuses tooaegadel.
Elektrooniliselt on dokument kittesaadav valla kodulehel
http://maja.joelahtme.ee/?dir=Yldplaneerin_alg 2012%2F2015.09.03 %C3%9CP_RebalaMK _eritingimused
KOOSK%C3%95LASTATUD.

@ Hendrikson & Ko
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4. Maa- ja veealade iildised kasutus- ja ehitustingimused
juhtotstarvete l0oikes

4.1. Elamu maa-ala (E)

Uksikelamu (iihe pohisissepddisuga elamu), kaksikelamu (kahe pohisissepddisuga elamu)
ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kolme- ja enam Kkorteriga ning iihise sissepddsu ja trepikojaga korterelamu ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kolme- ja enam korteriga ning eraldi pohisissepddsudega ridaelamu ning arhitektuurselt
ja ehituslikult elamute vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alale voib ehitada:
[ | iiksikelamuid;

[ kaksikelamuid;

[ korterelamuid;

[ ridaelamuid,;

[ kaubandus- ja teenindushooneid,;

[ biiroo-, tthiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

[ | ettevotteid, millega ei kaasne hdiringuid elamu-, puhke- ja ihiskondlikele
naaberaladele;

muid elamuid ja elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused :

[ | lahtutakse piirkonna kohapdhistest véértustest ning kvaliteetse elukeskkonna
loomise pohimdttest — turvalisus, arhitektuurne tildilme, juurdepdis ning ohutud ja
mitmekesised litkkumisvdimalused, sh jalak&ijasobralikkus,
haljasalad/parkmetsad/looduslikud metsa- ja rohumaad, kooskdimiskohad,

[ | korter- ja ridaclamud paigutatakse (soovituslikult) tee &irde, et vdhendada
autoliiklust elamuala sees;

[ | alast 25% tuleb kavandada iildkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks voi
puhke- ja virgestusehitiste maaks, et tagada avalike vabadhu puhkealade
olemasolu, kuhu on vdimalik rajada laste mianguvéljakuid, palliplatse vms;

[ korterelamu suurim lubatud korgus on Loo alevikus 20 m, mujal 3 korrust. Uue
krundi vdhim suurus ja hoonete suurim lubatud ehitisealune pind méératakse
detailplaneeringuga;

[ ridaelamul lihtutakse krundi suuruse méidramisel valemist: 1500 m? (valdav
véikeelamu krundi suurus) x ridaelamu bokside arv x 0,5.

@ @ Hendrikson & Ko
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Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga ridaclamute rajamine. Alternatiivina voib
iihele krundile rajada kaks viiksemat ridaclamut (nt kaks 4 korteriga voi iiks 3 ja
iiks 5 korteriga);

parkimine lahendatakse omal krundil;

vaartuslikud olemasolevad haljasalad ja parkmetsad korrastatakse ja kujundatakse
puhke- ja vabaaja tegevuste kohaks;

juurdepdds hoone(te)le lahendatakse eelkdige olemasoleva teedevorgu baasil;
tdiendavalt rajatavad teed seotakse avalikus kasutuses olevate teedega arvestades
kontaktvoondi juurdepdidsuvajadusi. Tagatud peab olema padstevdimekus;
arvestatakse ildplaneeringuga planceritud jalgratta- ja jalgteedega ning
perspektiivsete teedega, tagamaks iihendused naaberaladega;

tildjuhul korterelamute timber piirdeaedu ei rajata. Erandjuhul on lubatud, kui
piirkonnas on viljakujunenud piirdeaedade struktuur ka Kkorterelamute ja
ridaclamute timber. Ténavadirsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii
materjali, kui korguse poolest. Piirete suurim lubatud korgus 1,5 m,
labipaistvusega vahemalt 30%.

4.2. Viikeelamu maa-ala (EV)

LY

Uksikelamu (iihe péhisissepddsuga elamu), kaksikelamu (kahe péhisissepddsuga elamu)
ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vdlisruumi sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Viikeelamu maa-alale voib ehitada:

uksikelamuid;

kaksikelamuid;

kaubandus- ja teenindushooneid,;

biiroo-, tihiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

ettevotteid, millega ei kaasne hdiringuid elamu-, puhke- ja iihiskondlikele
naaberaladele;

muid elamuid ja elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

lahtutakse piirkonna kohapdhistest véartustest ning kvaliteetse elukeskkonna
loomise pohimdttest — turvalisus, arhitektuurne tildilme, juurdepdis ning ohutud ja
mitmekesised litkumisvoimalused, sh jalakdijasobralikkus,
haljasalad/parkmetsad/looduslikud metsa- ja rohumaad, kooskédimiskohad;

reeglina on lubatud elamumaa krundile piistitada iiks elamu koos abihoonetega.
Elamu juurde vaib rajada kuni kolm ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga
kuni 60 m? ja korgusega 5 m) abihoonet, kui detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega ei  ole  madratud  teisiti.  Hooneid, sh

@ Hendrikson & Ko
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ehitusloakohustuseta hooneid, voib rajada detailplaneeringu  koostamise
kohustusega aladel ja juhtudel detailplaneeringuga mésratud hoonestusalale®,
arvestades madadratud hoonete arvu ja hoonete ehitisealuse pinna suurust,
tuleohutuse ndudeid ja teisi seadusjirgseid kitsendusi;

elamu kdrgus kuni 9 m?!, ehitusloakohustusega abihoonetel iildjuhul kuni 6 m;
uute elamukruntide vihim suurus:

B Kkeskuste maa-alal, Loo ja Kostivere aleviku ning Kallavere, Liivamie, Saha
ja Nehatu, Iru, Rebala kiilade tiheasustusalal 1500 m?. Erandina v&ivad
kruntide suurused olla vdiksemad endiste aianduskooperatiivide maa-alal,
kus on viljakujunenud krundistruktuur;

m  Uuskiilas lagedal 1000 m?, metsamaa kolvikul 7000 m?;

® mujal tiheasustusaladel lagedal 3000 m?, metsamaa kdlvikul 7000 m?;

pohjendatud juhtudel voib elamumaa krundi suurus olla erinev arvestades asukoha
kruntide struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, kontaktvoondis
(kontaktvodndi  ulatus?®  midratakse  detailplaneeringu  algatamisel
detailplaneeringu koostamise kohutuse korral v0i projekteerimistingimuste
andmisel), juurdepédsuteede olemasolu jms;

alla 600 m? suurusega elamumaa sihtotstarbega maaiiksusi elamuehituse eesmirgil
ei hoonestata;

kuni 60 m? abihoonete rajamine on lubatud juhul, kui see moodustab olemasoleva
elamuga, mis asub eraldiseisval maaiiksusel, {ihtse kompleksi ja on sama Kinnistu
registriosa koosseisus;

suurim lubatud hoonete ehitisealune pind kuni 3000 m? kruntidel kuni 20%, iile
3000 m? kruntidel kuni 600 m?;

parkimine lahendatakse omal krundil;

juurdepdds hoone(te)le lahendatakse eelkdige olemasoleva teedevorgu baasil;
tdiendavalt rajatavad teed seotakse avalikus kasutuses olevate teedega arvestades
kontaktvoondis olevate teiste kruntide juurdepddsuvajadusi. Tagatud peab olema
padstevoimekus;

tagatakse haljasalade ja parkmetsade olemasolu; véirtuslikud haljasalad ja
parkmetsad korrastatakse ja kujundatakse puhke- ja vabaaja tegevuste kohaks;
arvestatakse TUldplaneeringuga planeeritud jalgratta- ja jalgteedega ning
perspektiivsete teedega, tagamaks lihendused naaberaladega;

piirded 7000 m? elamumaa krundi korral rajatakse iildjuhul duemaa (mitte krundi)
ulatuses, et tagada avatud rohealade olemasolu ja vdimaldada ulukite vaba
liikumine;

tanavadarsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali, kui korguse
poolest. Piirete suurim lubatud korgus kuni 1,5 m, lédbipaistvusega vihemalt 30%;

20 Erandid omavalitsuse loal, nt koerakuudi rajamine viljapoole hoonestusala.

2l Kui olemasolev eluhoone on madalam kui 9 m, v3ib rekonstrueerimise kiiigus hoone kdrgust tdsta kuni 9 m-
le. Kui olemasolev eluhoone on juba korgem kui 9 m (nt 10 m), vdib rekonstrueerimisel olemasolevat
hoone kdrgust siilitada, kuid ei tohi seda tdsta.

Kontaktvoondi ulatust iildplaneeringuga ei médrata. Millises ulatuses ldhiiimbrust hdlmatakse, on
omavalitsuse kaalutlusotsus ja v4ib olla piirkonniti erinev. Kontaktvoondi ulatus méadratakse arvestades
piirkonna iseloomu ja olemasolevat olukorda, kruntide suurusest, juurdepddsutee vOi —vOimaluse
olemasolust jne.
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korge liiklussagedusega teede ja tdnavatega piirnevatel aladel, kus maantee
miiratase iiletab lubatud piirnorme, tuleb arendustegevuse kdigus arendajal ette
ndha miratdrje meetmed miirataseme alandamiseks vdhemalt normidega
ettendhtud tasemeni.

4.3. Viikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala (EP)

Uksikelamu (iihe péhisissepdidsuga elamu), kaksikelamu (kahe pohisissepddsuga elamu),
puhke-, kultuuri- ja teenindushoonete ja -rajatiste ning arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid ja elanikke ning piirkonda teenindava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Viikeelamu ja puhkeotstarbelisele maa-alale voib ehitada:

iiksikelamuid;

kaksikelamuid;

kuni 4 sektsiooniga ridaelamuid Neeme kiila keskuses viljakujunenud kompaktse
hoonestusega alal;

kuni 6 korteriga korterelamuid Neeme kiila keskuses viljakujunenud kompaktse
hoonestusega alal,

kaubandus-, teenindus- ja majutushooneid;

biiroo-, thiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

ettevotteid, millega ei kaasne hdiringuid elamu-, puhke- ja ihiskondlikele
naaberaladele;

muid elamuid ja piirkonna elanikke teenindavaid ning keskkonda sobituvaid
hooneid ja rajatisi.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

arvestatakse terviklike looduslike ja puhkealade sdilitamise vajadusega. Arendus-
ja ehitustegevuse suunamisel ldhtutakse olemasolevate tiheasustusalade
paiknemisest ja nende laiendamisel piirkonna looduslikest tingimustest. Ala
arendamine viikeelamu ja puhkeotstarbelise maa-alana eeldab, et lisaks elamutele
planeeritakse piirkonda avaliku kasutusega puhkealasid koos juurdepiaidsuga
mererannale;

looduskaitseliselt vadrtuslike koosluste ja kaitstavate taimeliikide kasvukohaga
alad?® siilitatakse looduslikena;

23
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Uldplaneeringu raames koostati looduskeskkonna uuring ,,Jdeldhtme valla mereranna looduskeskkonna
uuring* (Koostaja OU Hendrikson&Ko, 2016), mille raames viidi 1ibi vilitsdd. Vilitsode tulemusena, sh
geobotaaniline inventuur, tdsteti esile tdiendavad looduskaitseliselt vaartuslikud kooslused ja kaitstavad
taimeliigid, mis EELIS-i andmetes ei kajastu. Need alad on analiiiisi t60s esile tdstetud kui alad, mille
kooslused tuleks kindlasti sdilitada. Vt skeem ptk 5.10.1.
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kruntidel sédilitatakse oluline osa elujoulisest korghaljastusest, raiet voimaldatakse
ainult hoonestusala ulatuses ja juurdepéasuteede rajamiseks;

lahtutakse piirkonna kohapdhistest véértustest ning kvaliteetse elukeskkonna
loomise pdhimdttest — turvalisus, arhitektuurne tildilme, juurdepiis ning ohutud ja
mitmekesised litkkumisvdimalused, sh jalak&ijasobralikkus,
haljasalad/parkmetsad/looduslikud metsa- ja rohumaad, kooskédimiskohad;
reeglina on lubatud elamumaa krundile piistitada iiks elamu koos abihoonetega.
Elamu juurde vdib rajada kuni kolm ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga
kuni 60 m? ja korgusega 5 m) abihoonet, kui detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega  ei  ole  maddratud  teisiti.  Hooneid, sh
ehitusloakohustuseta hooneid, voib rajada detailplaneeringu  koostamise
kohustusega aladel ja juhtudel detailplaneeringuga maiiratud hoonestusalale®,
arvestades médratud hoonete arvu ja hoonete ehitisealuse pinna suurust,
tuleohutuse ndudeid ja teisi seadusjirgseid kitsendust,

elamu kdrgus kuni 92° m, ehitusloakohustusega abihoonetel iildjuhul kuni 6 m;
uute elamukruntide vihim suurus lagedal 3000 m?, metsamaa kolvikul 7000 m?;
pohjendatud juhtudel voib krundi suurust olla erinev eeltoodust arvestades
konkreetse krundi asukoha struktuuri, piirkonna iseloomu, kontaktvoondis
(kontaktvoondi ulatus méadratakse detailplaneeringu algatamisel detailplaneeringu
koostamise kohutuse korral voi projekteerimistingimuste andmisel) asuvate
Kruntide suuruseid, juurdepéddsuteede olemasolu;

kaubandus-, teenindus-, majutus-, biiroo-, tihiskondliku- vo&i kultuuri- ja
spordihoone rajamisel maératakse krundi suurus, hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind ja hoonete korgus detailplaneeringuga;

alla 600 m? suurusega krunte elamuehituse eesmirgil ei hoonestata;

kuni 60 m? abihoonete rajamine on lubatud juhul, kui see moodustab olemasoleva
elamuga, mis asub eraldiseisval maatiksusel, {ihtse kompleksi ja on sama kinnistu
registriosa koosseisus;

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 3000 m? kruntidel kuni 20%, iile
3000 m? kruntidel mitte enam kui 600 m?;

parkimine lahendatakse omal krundil;

juurdepdds moodustatavatele kruntidele tagatakse maksimaalses ulatuses
olemasoleva teedevorgu baasil; tdiendavalt rajatavad teed seotakse avalikus
kasutuses olevate teedega arvestades kontaktvoondi juurdepddsuvajadusi. Tagatud
peab olema paistevoimekus;

arvestatakse {ldplaneeringuga planeeritud jalgratta- ja jalgteedega ning
perspektiivsete teedega, tagamaks tihendused naaberaladega;

piirded 7000 m? ja suurema krundi korral rajatakse iildjuhul Suemaa (mitte
krundi) ulatuses, et tagada avatud rohealade olemasolu ja voimaldada ulukite vaba
litkumine;

24 Erandid omavalitsuse loal, nt koerakuudi rajamine viljapoole hoonestusala.
% Kui olemasolev eluhoone on madalam kui 9 m, v3ib rekonstrueerimise kiigus hoone kdrgust tdsta kuni 9
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m-le. Kui olemasolev eluhoone on juba kdrgem kui 9 m (nt 10 m), v3ib rekonstrueerimisel olemasolevat
hoone korgust siilitada, kuid ei tohi seda tdsta.
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[ tanavadirsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali kui korguse
poolest. Piirete suurim lubatud korgus 1,5 m, ldbipaistvusega vihemalt 30%;
[ asustuse suunamisel on otsustajal kohustus kaaluda juurdepédisuvajadusi ja -

voimalusi mererannale. Avalik juurdepads tuleb tagada supluskohale ja igal juhul
olukorras, kui avaliku veekogu rannal planeeritakse kaubandus- ja
teenindushoone, thiskondliku- voi kultuurihoone, puhke- ja majutusasutuse
rajamist. Oluline on sdilitada juurdepddsukoridorides looduslik keskkond, mis on
sobilik puhketegevuseks ning on kogu ulatuses avalikuks kasutamiseks;

[ | korge liiklussagedusega teede ja tdnavatega piirnevatel aladel, kus maantee
miiratase iiletab lubatud piirnorme, tuleb arendustegevuse kdigus arendajal ette
ndha miratdrje meetmed miirataseme alandamiseks vdhemalt normidega
ettendhtud tasemeni.

Arendustegevuse kavandamisel ja elluviimisel tuleb arvestada, et rannal, joe ja jarve
kaldal metsamaal metsaseaduse tdhenduses laieneb ehituskeeluvéond ranna voi kalda

piiranguvoéondi piiriniZ®.

4.4. Puhke- ja virgestusehitiste maa-ala (PV)

Puhke-, kultuuri ja virgestus- ja spordiehitiste juhtotstarbega maa-ala.

Puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste maa-alale voib ehitada:

[ puhke-, kultuuri-, virgestus- ja spordiotstarbelisi hooneid:;

[ | puhke-, kultuuri-, virgestus- ja spordiotstarbelisi rajatisi (laste manguvailjak,
laululava, teemapark, vabadhumuuseum, terviserajad, vabadhu tennisevéljak);
kaubandus, teenindus- ja majutushooneid;

biiroo- ja tihiskondlikuid hooneid,;

iiksikelamuid hajaasustuse pdhimottel;

ettevotteid, sh tootmishooneid ja —rajatisi, millega ei kaasne héiringuid elamu-,
puhke- ja tihiskondlikele naaberaladele;

muid teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

[ | lahtutakse piirkonna kohapdhistest vadrtustest ning kvaliteetse elukeskkonna
loomise pohimottest — turvalisus, arhitektuurne tildilme, juurdepdis ning ohutud ja
mitmekesised litkumisvdimalused, sh jalakéijasobralikkus,
haljasalad/parkmetsad/looduslikud metsa- ja rohumaad, kooskédimiskohad,

[ | arvestatakse viljakujunenud teedevorguga;

26 | poduskaitseseaduse.
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tildkasutatavad puhkealad hoitakse korras (vilditakse nende vosastumist ja
kinnikasvamist), varustatakse istepinkide ja priigikastidega;

puhke-, kultuuri- ja virgestushoone ehitamisel méératakse hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind detailplaneeringuga selle koostamise kohustuse korral voi
projekteerimistingimustega;

tagatakse juurdepdds avalikult kasutatava veekogu kallasrajale arvestades mh
suplemiseks sobiliku kaldaalaga (perspektiivis vdimalikud supluskohad)?’;
piirdeaia rajamine iildjuhul ei ole lubatud, kui detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega ei ole méaratud teisiti,

iildplaneeringu lahenduse elluviimisel arvestatakse maapoueseaduse sitetega, kui
pole saadud detailplaneeringule voi muule ehitamise aluseks olevale dokumendile
muu sisuga maapoueseaduse alusel antud kooskdlastust.

Arendustegevuse kavandamisel ja elluviimisel tuleb arvestada, et joe kaldal metsamaal

:28

metsaseaduse tdhenduses laieneb ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini=®.

4.5. Keskuse maa-ala (K)

Keskuse maa-ala iseloomustab mitmekesisus, erinevate kasutamisvoimalustega avatud
avaliku ruumi olemasolu.

Keskuse maa-alal véivad kontsentreeritult asuda elamu, ameti- ja valitsushoonete,
kaubandus- ja teenindushoonete, biiroo, kultuuri- ja spordihoonete, iihtselt toimiva
kaubandus-, teenindus- ja meelelahutuskeskuse, vaba aja veetmise ning muude keskusesse
sobivate maakasutuse juhtotstarbega maa-alad, sh haljasalad ja parkmetsad.

Keskuse maa-alale voib ehitada:

ridaelamuid,;

kolme- ja enam korteriga korterelamuid;

iiksik- ja kaksikelamud on lubatud keskuse maa-alale juhul, kui need sobivad
piirkonna krundi- ja hoonestusstruktuuriga;

kaubandus-, toitlustus-, majutus- ja teenindushooneid,;

biiroo-, tihiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

valitsus- ja ametihooneid,

haridus-, teadus- ja koolieelse lasteasutuse hooneid;

tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandehooneid.

27 Supelrand looduskaitseseaduse mdistes on planeeritud Thasalu kiila Laheranna 2, 3 ja 4 ja nendega kiilgneva
JSesuu puhkeala maaiiksuse detailplaneeringuga.
2 | ooduskaitseseadus.

LY
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Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

lahtutakse voimalikult mitmekesise ja avalikult kasutatava ruumi loomise
pohimdttest;

krundi kasutamise sihtotstarve, viahim suurus ja suurim lubatud chitisealune pind
maidratakse detailplaneeringuga;

hoonete lubatud kdrgus Loo alevikus keskuse- voi drihoone rajamiseks kuni 35 m,
Kostivere alevikus kuni 15 m ja Joeldhtme kiilas kuni 12 m;

Joeldhtme keskuse maa-alal asuvad véirtuslikud paekivihooned ja piirdeaiad
sdilitatakse;

tagatakse avalikult kasutatavate haljas- ja pargialade olemasolu;

tagatakse parkimiskohtade vajadus maa-ala kasutusotstarbest tulenevalt;

tagatakse voimalikult ohutu ja loogiline liikluskorraldus ning jalgratta- ja
jalgteede olemasolu ja sidusus;

piirdeaedade rajamine iildjuhul ei ole lubatud, kui detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega ei ole médratud teisiti.

4.6. Ari ja tootmise maa-ala (AT)

Ari ja tootmise maa-ala iseloomustab erinevate dri-, teenindus- ja kaubandushoonete ning
tootmishoonete, logistikakeskuste ja neid teenindavate rajatiste olemasolu. Ari-, teenindus-
ja kaubanduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepddsuga.

Ari ja tootmise maa-alale véib ehitada:

kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushooneid;

biiroo- ja pangahooneid,;

postkontorit;

tanklat;

turu hooneid ja rajatisi;

piirkonda sobivaid tootmis- ja todstushooneid,;

ari- ja teenindusettevotteid ning tootmisettevotteid teenindavaid laohooneid,;
piirkonda  sobivaid  hulgikaubandushooneid  (iihtselt  valjakujundataval
territooriumil asuv ja sagedase materjalide-kaupade kiitlemise, ladustamise ja
litkluskoormusega seotud ettevote).

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

LY

arvestatakse miira- ja saastetundlike alade (elamud, thiskondlikud hooned,
puhkealad) paiknemisega. Elamupiirkonnaga piirnevatel aladel arendatakse
eelkoige keskkonnasobralikku tootmistegevust (vdiketootmine, millega ei kaasne
hairinguid, sh olulist liikluskoormuse tousu) ning kaubandus- ja teenindusega
seotud ettevotlust;

@ Hendrikson & Ko

Joelahtme Vallavalitsus To66 nr 2097/14



Joeldhtme valla iildplaneering kooskdlastamisele 28

tootmismaa miira- ja saastetundlike alaga piirnemisel on arendaja kohustus
kaitsehaljastuse rajamine miira- ja saastetundliku ala ning tootmisala vahele, kuna
korghaljastusel on maa- ja ruumikasutuse kujundamisel oluline roll
puhvertsoonide loojana, leevendamaks kiilgnevate maakasutusviiside voimalikku
ebakdla. Haljastuse =~ kavandamine  vOimaldab  parandada  néiteks
tootmisterritooriumite sobitumist hoonestatud keskkonda, leevendades visuaalseid
héiringuid, haljasala piisava laiuse puhul (ca 50 m) ka iilenormatiivset miira;
transpordivood suunatakse voimalusel elamu-, puhke ja iihiskondlikest aladest
mooda neid ldbimata;

uue krundi vdhim suurus, hoonete ja rajatiste koOrgus maératase
detailplaneeringuga voi muu ehitamise aluseks oleva dokumendiga tulenevalt
arendustegevuse iseloomust;

hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind 70%;

parkimine lahendatakse omal krundil, tagades parkimiskohtade arv vastavalt maa-
ala kasutusotstarbele;

meeldiva tookeskkonna loomise eesmargil tagatakse tootmisterritooriumil
looduslike alade/haljasalade/parkmetsade olemasolu;

juurdepaisulahenduste viljatodtamisel arvestatakse kontaktvoondis asuvate alade
tundlikkusega (nende olemasolul);

Muuga sadama piirkonnas olulise keskkonna m&juga tootmistegevus paigutatakse
elamupiirkonnast eemale (mitte vahetusse ldhedusse). Tédiendavat elamuchitust
piirkonda ei kavandata;

piirdeaedade  asukoht ja  kujundus mdéératakse chitusprojektis  (voi
detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega);

tildplaneeringu lahenduse elluviimisel arvestatakse maapdueseaduse sétetega, kui
pole saadud detailplaneeringule voi muule ehitamise aluseks olevale dokumendile
muu sisuga maapoueseaduse alusel antud kooskdlastust.

4.7. Aianduse maa-ala (MA)

Aianduse maad kasutatakse taimekasvatuslikul eesmirgil pdllumajandussaaduste oma
tarbeks kasvatamiseks vallavalitsuse poolt kehtestatud kasutuskorra kohaselt.

4.8. Parkmetsa maa-ala (HM)

LY

Loodusliku metsa ja/voi rohumaa baasil inimese poolt kujundatud iildkasutatav haljasala.

Parkmetsa maa-alale voOib ehitada vidiksemaid, virgestusotstarbelisi ja puhkajaid
teenindavaid ehitisi.
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4.9. Riigikaitsemaa (RR)

Riigikaitseliste ehitiste?® (hoonete ja rajatiste) maa.

Jégala kiilas asub ileriigilise tahtsusega riigikaitseline ehitis Jagala linnak. Riigikaitselist
chitist iimbritseb riigikaitselise ehitise piiranguvodnd kuni 2000 meetrit kinnistu piirist®.
Tegevuste kavandamisel piiranguvoondis ja véljaspool piiranguvoondit tuleb arvestada
riigikaitselise ehitise toovoime sdilimisega, tegevuste kooskdlastamisel
Kaitseministeeriumiga tuleb ldhtuda digusaktidest.

Joesuu kiilas asub Kaitsejoudude lasketiiru maatiksus.

Metsaalasid vallas vdidakse kasutada riigikaitse viljadppe korraldamiseks®! (eelkdige
maakonnaplaneeringus kajastuvad taktikaalad). Viljadppe toimumisest tuleb timbritsevate
alade elanike ja kasutajaid teavitada.

Viljadppe toimumise ajal tuleb iimbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada teatud
miira leviku vdimaluse ning raskesdidukite ja inimeste liikumisega.

4.10. Veekogud

Avalikult kasutatavad veekogud Jdeldhtme wvallas on Joeldhtme jogi, Kaberla
(Kaberneeme) oja, Linnamie paisjarv (Linnamée veehoidla), Raasiku-Anija peakraav
(Kahtlase oja) ja Valkla oja (Tohila, Tohikla oja). Osaliselt avalikult kasutatav on Jégala
J0gi ja Pirita jogi.

Lisaks asuvad valla territooriumil mitmed tehisjdrved, paisjdrved, looduslikud jérved,
kraavid, mis ei ole avalikult kasutatavad*?.

Uldplaneering ei tee ettepanekut tiiendavate avalikult kasutatavate veekogude
méédramiseks.

Juurdepadsuks kallasrajale on otsustajal kohustus arendustegevuse kidigus kaaluda
juurdepéddsuvoimalusi ja -vajadusi. Avalik juurdepéds kallasrajale tuleb tagada suplemiseks
sobilikul rannaalal ja olukorras, kui avaliku veekogu rannal voi avalikult kasutatava
veekogu Kkaldal planeeritakse kaubandus- ja teenindushoonet, iihiskondliku- v&i
kultuurihoonet, puhke- ja/vdi majutusasutust. Uldplaneeringu joonisel kajastuvad
pohimdttelised juurdepddsu asukohad. Riigimetsamaal on kallasrajale juurdepads vdimalik
koikides kohtades 1dbi metsa. Juurdepadsud kallasrajale tapsustuvad (voivad muutuda voi
no nihkuda) maaomanikega sdlmitavate kokkulepete kéigus (alusel).

29 Kaitseministeeriumi valitsemisala vdi Kaitseministeeriumi valitsemisala valduses olev ehitis, sh riigikaitseline
tee.
30 Ehitusseadustik.
31 Metsaseaduse alusel.
32 Info leitav Keskkonnaregistrist aadressil
http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main#HTTPhd9KCX0xiUuy2zaWCQmFLOMW4hgwel
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LY

Sitivendus- ja kuivendustoode ldbiviimisel ning uute veekogude rajamisel tuleb ldhtuda
kehtivatest digusaktidest.

Uldplaneering miirab ranna kindlustusrajatiste vajaduse eesmirgiga kaitsta rannas
asuvaid looduskooslusi ja ehitisi mere mdju eest ja hoida dra voimalikke tormikahjustusi.

Uldplaneering tulenevalt oma iildistusastmest ei tipsusta kaldakindlustuse lahendust. Eestis
on tavapdraselt levinud lahendusteks kivilaotised, betoonvallid, samuti kiirekasvulised
kaitseistandused (nt paju, pappel). Kuna randade purustused sdltuvad nii ranna tiiiibist kui
ka avatusest ja tuulte suunast, on otstarbekas kaldakindlustuse iseloom tipsustada
projekteerimise faasis. Projekteerimisele eelnevalt tuleb 14bi viia KMH eelhindamine, et
vilja selgitada kaasnevate mojude iseloom ja tdpsema hindamise vajadus.
Kindlustusrajatise ehitamine tuleb ajastada nii, et kalastikule avalduvad mdjud oleksid
voimalikult véikesed (véltida kalade kudemisperioodi aprillist- juulini).

@ Hendrikson & Ko

Joelahtme Vallavalitsus To66 nr 2097/14



Joeldhtme valla iildplaneering kooskdlastamisele 31

5. Maa- ja veealade iildised kasutus- ja ehitustingimused
teemavaldkondade loikes

5.1. Miljoovéaartuslikud hoonestusalad

Miljoé on nii materiaalne kui tunnetatav keskkond, iimbrus. Termin miljéé on tuletatud
prantsuskeelsest sonast milieu, mis tihendab materiaalset ja moraalset timbrust, meeleolu,
atmosfidri, imbritsevat kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms®3.

Alljargnevad alapeatiikid kajastavad miljoovaartuslike hoonestusalade tingimusi kiilade
16ikes. Kui tingimused on samad, on kiilad koondatud iihte alapeatiikki.

Miljoovadrtuslike hoonestusalade piirid on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan.

5.1.1. Rebala, Voerdla, Joelihtme, Koila, Loo, Vandjala, Parasmie, Saha ja
Maardu kiilad

Miljoovaartuslike hoonestusaladena on Rebala muinsuskaitsealal méaératletud kiilade osad,
kus on histi tajutav ajalooline kiilastruktuur ja teedevdrk, histisédilinud on ajaloolised
kihistused ning piirkonnale omane ehitusarhitektuur, rohkelt esineb Kkiviaedu ja
paekivihooneid. Seni rajatud uushoonestus v&i olemasolevaid rekonstrueerides on
piirkonnale omane ilme hésti sdilinud.

Rebala muinsuskaitsealal véljakujunenud iseloomuliku kiilatiitibi sdilimise olulisim
tingimus on jirgida hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teedevorgu
suhtes, ehk ehitamine vastavalt vilja kujunenud kiilatiiiibile (-struktuurile). Seega ei
ole niivord oluline ehitusdigusega krundi véi Kkatastriiiksuse suurus, vaid hoonete
paigutamine viisil, mis tagab iseloomuliku Kkiilatiiiibi (-struktuuri) séilimise.

Vaade Rebala kiilast Vaade Vandjala kiilast

3 “Miljooviirtused linnas” L. Hansar. Keskkonnaministeerium 2004.
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5.1.2.

LY

Vaade Loo kiilast

Vaade Véerdla kiilast

Muinsuskaitseala véartuste séilitamise tingimused miljoovaértuslikul hoonestusala on
antud dokumendiga ,,Joeldhtme valla {ildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala
muinsuskaitsealal“, vt planeeringu lisa 1 ptk 3.2.

Neeme, Kaberneeme, Ihasalu ja Kallavere kiilad

Neeme, Kaberneeme ja lhasalu kiilad

Hoonestatud kiilaosade miljoovaértuslikkus seisneb eelkdige juhuslikkuse alusel
kujunenud huvitavas kiila struktuuris, mis véljendub teedevorgu iseloomus ja hoonete
paigutuses teede suhtes, maapinna reljeefis, kdrghaljastuse (metsatukkade) olemasolus.
Hoonestus on rajatud erinevatel aegadel, erineva mahu ja arhitektuurilise lahendusega ning
materjalikasutusega. Hooned on valdavalt paigutatud teede déarde, arvestades maapinna
reljeefi ja korghaljastust. Hoonete paigutamisel on vdimalusel maapinna reljeefiga
arvestatud, seetdttu avanevad sageli duealalt kaunid vaated merele.

Uldmulje hoonestatud kiilaosadest on hea. Kitsad looklevad teed, hoonete paigutus,
maapinna reljeef ja kdrghaljastus moodustavad huvitava struktuuriga koosluse.

Vaade Kaberneeme kiilast Vaade lhasalu kiilast
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& - W
de Ihasalu kiilast

Vaade Neeme kiilast Va

Lisaks peatiikis 4.2 toodud pohimotetele tuleb miljoovairtuslikel hoonestusaladel
Neeme, Kaberneeme ja lhasalu kiilas viirtuste siilimiseks:

[ | sdilitatakse olemasolev teedevork ja teede iseloom — teede Ogvendamist ja
laiendamist valditakse, uute rajamisel lahtutakse olemasolevate iseloomust;
[ valditakse hoonestusmahtu, mis proportsioonilt olemasolevatest oluliselt erineb.

Hoonete vilisviimistluses kasutatakse naturaalseid ja piirkonnale omaseid
ehitusmaterjale. Imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud,;

[ | olemasolevad kiviaiad siilitatakse ja hoitakse korras. Nende taastamisel
kasutatakse ajaloolise aia ladumisstiili ja materjali, et taastatud aialdigud ei
eristuks aia algupérasest osast;

[ uute piirete ehitamisel teede ddres kasutatakse traditsioonilisi ehitusmaterjale- ja
ehitusvotteid: sideaineta laotud aiad, puidust lihtsad lipp- ja lattaiad voi
roigasaiad. Lippaedade rajamisel ei ole horisontaalse laudise kasutamine lubatud;

[ tdnavaddrsed piirdeaiad voivad olla kdrgusega kuni 1,2 m looduslikust Kivist,
puidust vertikaalse voi diagonaalse lahendusega ja metallipiirded l4bipaistvusega
vihemalt 30 %. Vorkpiirded on lubatud kruntide vahelisteks piirdeaedadeks.

Kallavere kiila Rootsi-Kallavere ala

Kiila ajaloolises tuumikus on jilgitav traditsiooniline ridakiila maastik koos kiviaedadega,
millest suur osa on eeskujulikult taastatud. Hoonestus on koondunud kahel pool duealasid
tthendavat koverjat kiilateed, asudes suhteliselt tihedalt, samas korrapératult kas tee déres
voi teest kaugemal. Ajalooliste hoonetega koos moodustab uuem hoonestus tervikliku
miljoo ja médratakse tildplaneeringuga miljoovairtuslikuks hoonestusalaks.

Kiilasiidant imbritsev pdldude ja kiviaedadega maa-ala maédratakse avatud
traditsiooniliseks pollumajandusmaastikuks ehk miljoovaartuslikuks maastikuks. Eesméark
on sdilitada ja tagada maastiku avatus. Selleks tuleb viltida maastiku edasist vsastumist,
hoida rohu- ja karjamaad aktiivses kasutuses, hooldamata ja vosastunud maastiku osa
puittaimedest puhastada. Avatud traditsioonilise pollumajandusmaastikuga maa-alale voib
ehitada tildilmelt sobivaid tiksikuid majapidamisi vanadele talukohtadele ning hooneid, mis
toetavad maakasutust traditsioonilisel viisil (nt pollumajandus, véikeettevotlus).
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Miljoovairtuslikul hoonestusalal vidrtuste siilitamiseks:

sdilitatakse traditsiooniline kiilastruktuur — hoonete traditsiooniline paigutus
teedevorgu suhtes, hoonestuse mahud, kinnistu piiril paiknevad kiviaiad, mis
orgaaniliselt on seotud Kinnistu piiril paiknevate abi- voi eluhoonetega;
sdilitatakse teedevork ja teede iseloom —Ogvendamist ja teemaa laiendamist
valditakse;

olemasolevate mittepaekivihoonete rekonstrueerimisel ja uushoonestuse rajamisel
suurim lubatud kdrgus on pohihoonetel kuni 8,5 m; abihoonetel {ildjuhul kuni 6
m?34, iihiskondlikel hoonetel ning iri- ja teenindushoonetel (arvestades piirkonnale
omast hoonestusmahtu) kuni 12 m. Soovituslik katuse kalle pShihoonetel on 40-
51 kraadi, varikatustel, uukidel ja pdhihoonega liituvatel abihoonetel 10-51
kraadi. Abihoonetel, mis on korgusega alla 4,5 m, on lubatud katuse kalle
vahemikus 20-51 kraadi. Rekonstrueeritav ja/voi rajatav hoone peab sobituma
miljodsse;

sdilitatakse kiviaiad ja Kiviaedade struktuur, jm paekivist vdikevormid,;

sdilitatakse ja hooldatakse ning vdimalusel taastatakse sdilinud ajalooline
hoonestus (sh paekiviarhitektuur, palkhooned) nende ajaloolist vilisilmet ning
voimalusel mddtmeid ja vormi siilitades (sh seinte asukoht ja konstruktsioon,
seinte kdrgus, avad, katuse kuju). Soovitav on havinenud hoonete sdilinud miiiirid
sdilitada ja hooldada;

tanavaddrsed piirdeaiad voivad olla korgusega kuni 1,2 m looduslikust kivist,
puidust vertikaalse vOi diagonaalse lahendusega ldbipaistvusega viahemalt 30 %.
Vorkpiirded on lubatud kruntide vahelisteks piirdeaedadeks kdrgusega kuni 1,5
m,

haljaspiirde korral kasutatakse piirkonnale omaseid liike.

3 Kui olemasolev mittepaekivihoone on madalam kui 8,5 m, vdib rekonstrueerimise kiigus hoone korgust
tosta kuni 8,5 m-le. Kui olemasolev mittepackivihoone on juba korgem kui 85 m (nt 10 m), vdib
rekonstrueerimisel olemasolevat hoone kdrgust sdilitada, kuid ei tohi seda tdsta.

LY
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5.2.

Viirtuslik pollumajandusmaa

Vidrtuslik pollumajandusmaa on pollumajanduslikuks tegevuseks kasutatav voi selleks
sobiv maatulundusmaa sihtotstarbega maa.

Vidrtuslik péllumajandusmaa on haritav maa ja looduslik rohumaa, mille tootlikkuse
hindepunkt ehk reaalboniteet on vordne voi suurem Harju maakonna pollumajandusmaa
kaalutud keskmisest reaalboniteedist®®. Harju maakonna péllumajandusmaa keskmine
reaalboniteet on 39.

Viirtusliku pdllumajandusmaa médratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise iildine
eesmdrk on tagada nende séilimine voimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihipdraselt
poOllumajanduslikuks tegevuseks.

Maaeluministeeriumi tellimisel koostatud kaardikihti tdpsustades on tildplaneeringuga
médratud véadrtuslikud pollumajandusmaad. Véaartuslik pdllumajandusmaa on véljaspool
tiheasustusala ja juhtotstarbega maa-ala paiknev maatulundusmaa sihtotstarbega haritav
maa ja looduslik rohumaa, mille tootlikkuse hindepunkt ehk reaalboniteet on vordne voi
suurem Harju maakonna pollumajandusmaa kaalutud keskmisest reaalboniteedist.

Koostamisel on viirtusliku pdllumajandusmaa méératluse aluseid ja kasutamistingimusi
reguleeriv seaduseelndu®®, millest tuleb edaspidisel arendus- ja ehitustegevusel lihtuda®.

5.3. Vairtuslikud maastikud

Vaiartuslike maastike esmaseks maédratlemise aluseks on Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®® (edaspidi
teemaplaneering), mis on integreeritud uude Harju maakonnaplaneeringusse 2030+.

Viirtuslike maastike puhul on oluline nende jatkusuutlik, eripira arvestav ruumiline
areng.

Viirtuslikest maastikest Pirita joeorg ja Rebala hinnati maakondlikku, vodimalikku
iileriigilisse tdhtsusklassi kuuluvaks, tilejddnud maakondlikku téhtsusklassi kuuluvaks.
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Viirtusliku pdllumajandusmaa kihi loomine. P. Penu, T. Kikas, K. Allik, Mullaseire biiroo,
Pollumajandusuuringute Keskus. PSllumajandusministeeriumi tellimusel, 2015, Kuressaare.

% Maaelu ja pdllumajandusturu korraldamise seaduse ning sellega seonduvalt teiste seaduste muutmise seadus.
87 Uldplaneeringu joonisel 1 Maakasutusplaan on esmast, Pdllumajandusministeeriumi poolt koostatud,

kaardikihti tdpsustatud, kasitledes véirtusliku podllumajandusmaana véljaspool juhtotstarbega maa-alasid
paiknevaid enam kui 1 ha suuruseid pdllumassiive.

38 Kehtestatud Harju maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356.

LY

@ Hendrikson & Ko

Joelahtme Vallavalitsus To66 nr 2097/14



Joeldhtme valla iildplaneering kooskdlastamisele 36

LY

Osaliselt vo6i tiielikult Joelihtme valla territooriumil paiknevad jirgmised
vairtuslikud maastikud:

Pirita joeorg

Holmab valla territooriumi viaga vdikeses ulatuses. Teemaplaneering ndeb ohuna
maa viljalangemist avalikust kasutusest hoogustuva ehitustegevuse tagajérjel.
Uldplaneering viirtusliku maastiku piires olulist ehitustegevuse suurendamist ei
kavanda.

Uldplaneering teeb ettepaneku viirtusliku maastiku piiri tipsustamiseks Iru kiila
pOhjaosas, arvates védrtusliku maastiku koosseisust vélja Iru tee ja Pirita joe
vaheline hoonestusala.

Ulgase

Harju lavamaa serval paiknev pdline asustusala. Ulgase pangalt (kahe astmeline,
47 m merepinnast) avanevad vaated lhasalu lahele ja avamerele. Klindiserva all
on sidilinud osaliselt siinse esimese fosforiidi rikastusvabriku (1925-1938)
varemed. Teemaplaneering ndeb ohuna maastiku v3sastumist ja vaadete kadumist,
koobaste prahistamist.

Tegevusi looduskaitsealal (sh poollooduslike koosluste ja metsakoosluste
kujundamist) reguleerib kaitse-eeskiri, maastiku hoolduse osas iildplaneering
tdiendavaid ettepanekuid ei esita. Viljaspool looduskaitseala tuleb maastiku
vosastumist viltida ning hoida avatud vaateid Ihasalu lahele ja avamerele.
Uldplaneering teeb ettepaneku viirtusliku maastiku piiri tipsustamiseks lihtudes
Ulgase looduskaitseala piiridest ning avanevatest vaadetest.

Rebala

Piirkond, kuhu on kontsentreerunud palju arheoloogia- ja arhitektuurimalestisi.
Poline asustusala, kus leidub arvukalt kivikalmeid (sh Eesti vanim), kultusekive,
muinaspdldusid, arhailist ~ kiilaarhitektuuri ~ ja -struktuuri, lisaks
kihelkonnakeskusele osundav Joeldhtme kirik, ajalooline postijaam, kivisild jt.
Teemaplaneering néeb ohuna maastiku vosastumist ja avatud maastikupildi
kadumist, ehitiste piistitamist avatud aladele ja maade {imberkruntimist.
Uldplaneeringuga on seatud maa-alade kasutus- ja ehitustingimused Rebala
muinsuskaitsealal, millega tagatakse seniste véirtuste sdilimine, sh maastiku
vaadeldavus ja avatud vaated.

Uldplaneering teeb ettepaneku véirtusliku maastiku piiri  tipsustamiseks,
médratledes Rebala muinsuskaitseala kdige véartuslikuma piirkonnana eelkdige
Rebala, Joeldhtme, Vandjala, Loo, Saha, Parasmée ja Vderdla kiila vanemad osad.
Need on kiilad/kiila osad, kus on histi sdilinud kiilade ajalooline struktuur ja
maastiku avatud iseloom, esineb rohkelt histisdilinud, 19. sajandi 16pul 20.
sajandi algul ehitatud, paekivihooneid.

Jigala joeorg

Peterburi tee sillast allavoolu on koondunud mitmed loodus- ja kultuurivdartused
— siin asub Harjumaa vOimsaim Jégala juga ning Linnamée hiidroelektrijaam,
vana raudteesild, endine papivabrik ja asunduskiila papivabriku todliste tarbeks.

@ Hendrikson & Ko

Joelahtme Vallavalitsus To66 nr 2097/14



Joeldhtme valla iildplaneering kooskdlastamisele 37

LY

Teemaplaneering ndeb ohuna puhkemajanduse korraldamatust, prahistamist,
joeoru kinnikasvamist.

Uldplaneeringuga méiratakse piirkond puhke- ja virgestusrajatiste maa-ala
juhtotstarbega maaks. Maakasutuse juhtotstarbe ning maa- ja veealade kasutus- ja
chitustingimuste mddramisega tagatakse maa-ala sihipérane ja korraldatud kasutus
ja védartuste séilimine.

Uldplaneering teeb ettepaneku viirtusliku maastiku idapiiri tédpsustamiseks,
arvates véartusliku maastiku alast vilja Ruu-lhasalu (riigimaantee nr 11262) teest
idapool paiknev maastikuosa.

Neeme-lhasalu

Sédilinud on fragmente traditsioonilisest rannakiilast. Poolsaarelt avanevad
suurepérased vaated Kolga lahe saartele.

Teemaplaneering néeb ohuna kasvavat ehitustegevust rannal.

Piirkonna ndol on tegemist atraktiivse elamu- ja puhkepiirkonnaga.
Uldplaneeringuga vdimaldatakse tasakaalustatud arendustegevust viirtuslikul
maastikul viisil, mis tagab tasakaalu sotsiaalse, majandusliku, kultuurilise ja
loodusliku keskkonna vahel — suuremad krundid, mis tagab hoonestatud alade ja
looduslike alade parema osakaalu. Maédratakse tingimused juurdepdisuks
mererannale. Maakasutuse juhtotstarbe ning maa- ja veealade kasutus- ja
ehitustingimuste méddramisega tagatakse ala vaartuste siilimise ja tasakaalustatud
arendustegevus.

Uldplaneering teeb ettepaneku véirtusliku maastiku piiri tipsustamiseks ja ala
laiendamiseks Neeme kiila pohjaosas.

Kaberneeme-Salmistu

Luiteline ja ménnimetsaga kaetud mererand, viairtuslik eelkdige linnaldhedase
puhkealana.

Teemaplaneering ndeb kasvavat ohtu puhkemajanduse korraldamatuses,
ehitustegevuses ja rannateede sulgemises.

Uldplaneeringuga vdimaldatakse olemasolevate hoonestusalade tihendamist,
sdilitades luitelise ja minnimetsaga kaetud mereranna tdnane funktsioon.
Maakasutuse juhtotstarbe ning maa- ja veealade kasutus- ja ehitustingimuste
médramisega tagatakse ala véartuste sdilimise ja tasakaalustatud arendustegevus.

Kolga lahe saared

Saarte vddrtus seisneb maastikulises mitmekesisuses. Saarte rannikud on jitkuvas
kujunemises, selle kaudu voib jdlgida nii murrutus- kui ka kuhjeprotsesside
arengut.

Teemaplaneering ndeb kasvavat ohtu ehitustegevuse survestumises ja osalises
kinnikasvamises.

Uldplaneering ei nie ette olulist ehitustegevust viikesaartel, kuid vdimaldab
endiste talukohtade taastamist viikesaartel, mis on ajalooliselt olnud asustatud
(Rammu, Koipsi). Suunatud ehitustegevus tagab ajaloolise asustusstruktuuri
sdilimise ning maastiku jérjepidava hoolitsuse ja korrashoiu looduslike alasid ja
loodusvéértusi kahjustamata.

@ Hendrikson & Ko

Joelahtme Vallavalitsus To66 nr 2097/14



Joeldhtme valla iildplaneering kooskdlastamisele 38

[ Ruu

Lisaks teemaplaneeringule on ildplaneeringuga maédratud vaartuslikuks
maastikuks Ruu loodusmaastik. Ala hdlmab Ruu kiila kesk- ja 1dunaosa.

Ala véaartuseks on nii sdilinud ajalooline asustus kui rikkalikud loodusvéértused.
Tegemist on kiilla osaga, kus asuvad aastasadu vanad talukohad siilinud
taluhoonete ja kiviaedadega ning elurikkad polismetsad, mitmekesiste
taimekooslustega looalad. Kiila ja selle idapoolset ldhiala iseloomustavad
omapdrased kaarekujulised luited, mille tuumikuks on tdendoliselt vanad
mattunud rannavallid. Ala labivad mitmed vooluveekogud - kiila laénepiiril
voolab Jédgala jOgi, idaosas elurikas Kaberla oja (méidratletud véartusliku
16hejoena) ning kiila keskosa Jagala joe ja Kaberla oja veelahe.

Viirtusliku maastiku viirtuste siilitamiseks ei toeta iildplaneering alal
paikneva maavaravaru kaevandamist. Kaevandamise véltimine on oluline ka
rohevdrgustiku toimimise tagamiseks, kuna ala kattub rohevorgustiku tuumaalaga
ning kaevandamise tagajérjel hdavineks oluline osa suurest maakondliku tihtsusega
tuumalast.

Vairtuslikud maastikud on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan.

5.4. Muinsuskaitse alla voetud alade ja objektide kaitsereziim

Milestised nditavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetdttu tuleb
planeerimisel ldhtuda mélestisi sdédstvast pohimottest ning arvestada avaliku huviga.
Piirkondades, kus arheoloogiamailestiste kontsentratsioon on suur, tuleb arvestada
malestistele sobiliku keskkonna siilitamisega. Arheoloogiamélestiste jaoks sobilik
keskkond on traditsiooniline ajaloolise asustusstruktuuriga maastik.

Valla territooriumil asub Rebala muinsuskaitseala ning 388 kinnismaélestist. Valdavalt
asuvad kinnismaélestised Rebala muinsuskaitsealal, vaid iiksikud mujal valla territooriumil.

Kinnismélestise kaitseks on kehtestatud kaitsevoondi laius 50 m mdlestise valiskontuurist
vdi piirist arvates, kui milestiseks tunnistatud digusaktis ei ole ette nihtud teisiti®.
Milestisi limbritseva kaitsevoondi mote on tagada madlestiste sdilimine ajalooliselt
véljakujunenud maastikustruktuuris ja milestist védrivas keskkonnas.

Kui kinnismélestise voi mélestise kaitsevoondisse soovitakse ehitada voi rajada teid, liine,
trasse vm, tuleb projekteerimistingimused muinsuskaitseametiga kooskdlastada.

Planeeringulahendus vairtustab kultuuripirandit ning selle elluviimisega ei kaasne
muinsuskaitsealale ja kinnismaélestistele negatiivset mdju.

3 Muinsuskaitseseadus. Kaitsevoond ei kehti muinsuskaitsealal paiknevatele kinnismilestistele, kui

muinsuskaitseala pShimééruses ei ole sétestatud teisiti.
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Valla territooriumil asuvad milestised on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan, info
(loetelu koos asukoha ja kirjeldusega) on leitav kultuurimélestiste riiklikus registrist*.

XX sajandi viaartuslik arhitektuur

Muinsuskaitseameti eestvedamisel on toimunud Eesti XX sajandi véartusliku arhitektuuri
kaardistamine ja analiilis, mille tulemused on koondatud XX sajandi arhitektuuri
registrisse.

XX sajandi arhitektuuri registrisse on Joeldhtme vallast kantud 2 objekti: Neeme algkool
(Neeme kiila) ja aianduskooperatiiv ,,Kaberneeme* suvilad (Kaberneeme kiila). Hoonete
iildilme séilitada.

5.5. Rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused

Joeldahtme valla tildplaneeringus rohelise vorgustiku kujundamisel voeti aluseks kehtiva
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*; koostatava Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ning Loo aleviku,
Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneeringu rohelise vorgusiku lahendus, mille
struktuuri ja kasutustingimusi tdpsustati vastavalt olemasolevale olukorrale ja valla
arenguvisioonile.

Rohelise vorgustiku all moistetakse nii linnas kui maal paiknevat looduslike ja
poollooduslike alade ja muude keskkonnaelementide strateegiliselt kavandatud
vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse selleks, et pakkuda mitmesuguseid
okosiisteemiteenuseid.*? Inimese poolt iiheks tajutavamaks Okosiisteemi hiiveks on
rekreatiivsed teenused. Tulenevalt Jdeldhtme valla paiknemisest Tallinna ldhialas, on
oluline tagada nii rohelise vorgustiku okoloogiline funktsionaalsus kui selle kasutamise
voimalused inimese poolt.

Joeldhtme valla rohelise vOrgustiku funktsionaalselt tdhtsaimaks piirkonnaks v3ib pidada
valla kirdeossa jddvaid ulatuslikke metsamassiive Kaberneeme, Thasalu, Joesuu, Ruu ja
Jagala kiilade piires. Need alad on mdiiratletud rohevorgustiku hierarhias maakondliku
taseme suure tuumalana (T8). Maakondliku taseme véikseid tuumalasid (T9) on méadratud
valla territooriumil mitmesse asukohta: Ulgase, Vderdla, Rebala, Saha kiilas. Tuumalad on
tihtseks tervikuks tihendatud rohekoridoridega.

Rohelise vorgustiku toimimine ja konfliktid
Rohelise vorgustiku seisukohalt kitsaskohaks Joeldhtme vallas on Loo aleviku ja Liivamée

kiila vahelise rohekoridori ulatus (mis on suhteliselt kitsas) védhese koridori
funktsioneerimist toetava loodusliku taimkatte tottu ning Tallinn-Narva maantee

40 http://www.muinas.ee/register.
4t Okosiisteemiteenused - viga mitmesugused keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja majanduslikud hiived, mida
okostisteemid inimkonnale pakuvad.
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kulgemine 14dbi wvalla territooriumi. Tallinn-Narva maantee on {iks konfliktseim
rohevorgustikku Killustav joonobjekt*? valla territooriumil. Rohekoridori &koloogilise
funktsiooni siilitamiseks tuleb jérgida tldplaneeringuga seatud maakasutustingimusi.
Piirkond Jigala jest valla idapiirini on oluline suurulukite liikumiskoridor, kus vélja
kujunenud ulukite liikumisalade hoidmiseks tuleb tagada ulukite 1dbipaéds (nt 6kodukt voi
rohesild, tunnel vm alternatiivne lahendus).

Rohelise vorgustiku toimimiseks ning tugialade ja koridoride sailimiseks:

rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb igal
juhul arvestada seda, et roheline vorgustik jadks toimima;

rohelise vorgustiku aladele chitiste/rajatiste kavandamine hajaasustuse pohimaottel
on lubatud, kui sellega siilib rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine;
tdiendavate tiheasustusalade kujundamine on rohelise vorgustiku alal keelatud;
rohelise vorgustiku koridorides ei tohi aiaga piiratava duemaa suurus iletada 0,4
ha, siilitamaks hajaasustusele omast avatud ruumi ja voimaldada ulukite vaba
litkumist;

tuumaladele ja koridoridele on iildjuhul vastundidustatud teatud taristute (nt
kiirteed, priigilad, jddtmehoidlad ja teised korge keskkonnariskiga objektid)
rajamine. Juhul, kui uute taristute rajamine on véltimatu, tuleb planeeringu kéigus
hoolikalt valida rajatiste asukohta ning lébi viia keskkonnamdju hindamine ning
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid (nt 6koduktid);

viikeelamu ja puhkeotstarbelise maa-ala arendamisel Loo aleviku ja Liivamée
kiila vahelise rohekoridoriga kattuval alal tuleb rohekoridori Gkoloogilise
funktsiooni sdilitamise ja kiilgnevatel tiheasustusaladel Kkvaliteetse elu- ja
puhkekeskkonna loomise eesmairgil rohekoridori tugevdada toetava haljastuse
loomisega - ala planeerimisel tuleb ette ndha rajatava madal- ja korghaljastusega
vihemalt minimaalne elustiku jatkusuutlik litkumisvéimalus;

kaevandussoovi ja rohelise vorgustiku koridori kattuvusel arvestab loaandja
loamenetluses vajadusega sdilitada rohelise vorgustiku toimimine, tootades vilja
leevendavad meetmed,

rohelise vorgustiku alal kaevandamisel tuleb kasutusele votta meetmed rohelise
vorgustiku toimimiseks. Vajadusel tuleb ldbi viia keskkonnamdju hindamine;
metsaressursse  tuleb  kasutada  sadstlikult ja  majandamisel  ldhtuda
seadusandlusest;

rohelise vorgustiku tugevdamiseks sdilitatakse pollumaade vahel paiknevad
metsaga kaetud alad, sest mets omab olulist tdhtsust 6koloogilistes protsessides
ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis;

oluline on teadvustada tugi- ehk tuumalade d4realade séilitamise vajadust — need
on loodusliku voi poolloodusliku maakasutusega alad, mis jadvad tuumalast vélja,

42 Tallinn-Narva maantee - valda libiv suurima liikluskoormusega maantee, kus liikluskoormus ulatub 10 000-
16000 soidukini d6pdevas. Maanteeldik, mis algab enne Aegviidu viadukti ja kulgeb kuni Kuusalu valla
piirini, on rohelise vorgustiku maakondliku taseme tuumala poolitav. Selles piirkonnas v3ib korge
liiklussagedusega maanteed pidada rohevdrku ja ulukite liitkumist oluliselt killustavaks objektiks.
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kuid on nende moodustamise aluseks. Adrealade maakasutuse muutmisel,
eelkdige looduslikkuse vihendamisel, viheneb koheselt ka tuumala.

5.6. Teede, raudtee, sadamate iildise asukoha ja liikluskorralduse iildiste

5.6.1.

pohimotete méidramine
Teed ja liikluskorralduse iildised pohimotted

Valda libivad mitmed riigimaanteed®, neist suurima liiklussagedusega on Tallinn-Narva
pohimaantee (nr 1). Tallinn-Narva pohimaantee ndol on tegemist riigi iihe pdhimaanteega,
mis ithendab pealinna teiste suurte linnadega, neid omavahel ja tdhtsate sadamate,
raudteesOlmede ja piiripunktiga. Léhtuvalt pSdhimaantee funktsioonist on pdhimaanteel
prioriteetseks 1abiv liiklus ning kiire tihenduse tagamine regioonide vahel.

Liiklusohutuse ja sodidusujuvuse tagamise eesmargil pohimaanteele samatasandilisi
ristmikke ja mahasdite ei planeerita. Liiklusohutuse kaalutlusel voib sulgeda olemasolevaid
mahasoite ja tagasipodrdekohti vaid juhul, kui sdilib kinnistutele juurdepdids senise
maakasutuse otstarbeks. Mahasdidu likvideerimisega kaasneb vajadus uute koguja- ja/voi
juurdepaisuteede rajamiseks. Olemasoleva mahasdidu likvideerimise etapis tagatakse uus
juurdepdds Maanteeameti poolt, lahendus leitakse Maanteeameti, vallavalitsuse ja
maaomanikega koostoos*.

Uldplaneeringuga méiratakse Voerdla kiilas pdhjakarjdiri piirkonnas kogujatee asukoht
hoonestatud aladele, kinnistutele ja {iksikutele majapidamistele juurdepaésuks.
Lounakarjaari piirkonnas méadratud kogujatee asukohta voib edaspidi Maanteeameti ja
valla koost60s tidpsustada.

Perspektiivis lahendatakse eritasandilisena pohimaantee ristumine korvalmaanteedega
Joeldhtme-Kostivere tee (nr 11109) ja Joeldhtme tee (nr 11259), mis tdpsustub
teostatavuseuuringu kéigus Maanteeameti ja valla koostdos. Lahenduse véljatddtamine
piirkonnas km 22-24 holmab iihtlasi olemasolevate ohtlike mahasoitude likvideerimist ning
sellest tulenevate mahasoditude sulgemise ja kogujateede vajadus tépsustatakse
pohimaantee 1 (E20) Tallinn-Narva km 17 — 26 Maardu - Jagala eelprojektiga. Piirkonda
holmatakse Tallinn-Narva manatee ja Joeldhtme-Kostivere tee ristmik, Joelahtme-Kemba
tee ja Rebala tee ristmik.

43
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Riigimaanteede nimekiri on esitatud dokumendis ,Joeldhtme wvalla iildplaneering. Ruumilise keskkonna
analiiiis, 2014.

Likvideerimisel on liiklusohtlikud mahasdidud- ja tagasipoorded ning edaspidi suletakse mahasdidud Tallinn-
Narva maanteelt. Likvideeritavad mahasdidud on vastava leppemirgiga Teede ja tehnovorkude joonisel
kajastatud. Mahasoditude likvideerimisega seoses uusi koguja- ja/voi juurdepdisuteid iildplaneeringuga ei
maédrata, kuna erinevaid osapooli rahuldava lahenduseni jdudmine eeldab tépsemat ja pdhjalikumat analiiiisi
ja kokkulepete solmimist, kui seda iildplaneeringu tépsusaste vOimaldab. Likvideeritavate mahasditude
kilomeetripunktid ja suund Tallinn-Narva suunal on esitatud lisas 3 (ei ole kehtestatava planeeringu 0sa).
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Riigitee ldhedusse planeeritavate mistahes otstarbega mastide piistitamisel peab nende
kaugus riigitee muldkehast olema védhemalt vOrdne selle posti voi masti korgusega.
Riigitee muldkehale 1&dhemale posti vOi masti piistitamine, mille kdrgus on suurem, kui
objekti kaugus riigitee muldkehast, kooskdlastatakse eelnevalt Maanteeametiga.

Riigimaanteede teedevdrgu arendamine toimub vastavalt teechoiukavale*®. Uldplaneering ei
esita rilgimaanteede arendamise ja liikluskorralduse osas tdiendavaid ettepanekuid.

Uhenduse ja sdidusujuvuse parandamiseks tuleb riigiteid (Ruu-lhasalu tee 11262 ja
Kaberla-Kaberneeme tee 11263) iihendav Kalevi tee (Poliigooni 1, nr 2450429)
rekonstrueerida.

Valla teedevork on suhteliselt hasti védlja kujunenud ja tagab iihendused erinevate
sihtpunktide vahel. Sodidetavuse parandamiseks on vajalik teedevorgu jatkuv
rekonstrueerimine ja korrashoid.

Valla teede teekaitsevoondi laiuseks midratakse 10 m &ddrmise soOiduraja teljest. Koik
tegevused teekaitsevoondis tuleb kooskolastada vallavalitsusega.

Uhenduste ja juurdepéisude parandamise eesmirgil kavandatakse iildplaneeringuga
perspektiivsed teekoridorid:

[ | Uuskiila ja Saviranna kiilade vaheline iihendus (iihtlasi tagab Nuudi teelt
evakuatsiooni voimaluse Muuga sadamast suurdonnetusohu korral);
Jarve tee ja Erma tee ithendus;
Saha tee ja Louna tee ihendus, mis on raskeveoste moddasdidutee elamualadest;
Metsamarja pdik pikendus Ihasalu maanteega;
Kuuse tee asukoha timberehitamine vastavalt Jaanikakra maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringule.

Jalg- ja jalgrattateed

Jalg- ja jalgrattateed on liiklusseaduse moistes kas jalgteed, jalgrattateed voi jalgratta- ja
jalgtee, mis on riigi voi kohaliku maantee &ddres autoliiklusest eraldatud ja/vdi omaette
paiknev tee.

Jalg- ja jalgrattateede kavandamisel on ldhtutud valda katva tervikliku ja iihendava jalg- ja
jalgrattateede vorgustiku kujundamise pShimotetest ja eesmargist tagada olemasolevate ja
perspektiivsete jalg- ja jalgrattateed kaudu mugavam ja ohutum liitkumisvdimalus
sihtpunktide vahel. Arvestatud on liikumisharjumusi suunal kodu - kool - teenindus -
tookoht — kodu ning paiknemist Tallinna tagamaal. Tallinna tagamaal asuva meredirse
vallana on piirkond oma atraktiivsusest tulenevalt sihtkohaks ka turistidele ja puhkajatele.

Jalg- ja jalgrattateede edasisel tipsemal kavandamisel/projekteerimisel tuleb arvestada
jalgratta kasutajate hulga suurenemisega ning kavandada ja rajada jalgrattaparklad.
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Uldplaneeringu koostamise ja jérgneva ldhiaja tegevustes lihtub Maanteeamet dokumendist ,,Riigimaanteede
teehoiukava aastateks 2014-2020.
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Jalgrattaparklad tuleb planeerida raamkinnitust voimaldavad, potentsiaalselt ametiasutuste,
koolide, kortermajade, teenindusasutuste (nt raamatukogu, pood, kaubanduskeskus), vaba
aja  veetmise paikade (kultuurimaja, spordihoone, staadion, noortekeskus),
tihistranspordisdlmede, supluskohtade, matkaradade ligipddasude ning kalmistute asukohti
arvestades. Korge kasutuskoormusega kohtades peavad parklad olema ilmastiku eest
kaitstud ja valgustatud.

Uldplaneering méidrab jalg- ja jalgrattateede orienteeruvad asukohad kergliiklejate
liikumissuundi ja —harjumusi arvestades, nende tdpne paiknemine (kummal pool sdiduteed)
ja laius maaratakse liigilt tdpsema planeeringu voi projektiga arvestades standardites ja
Oigusaktides sétestatud norme. Piirkondades, kus maastiku iseloom ning asustuse ja
taristuobjektide  paiknemine seda soosib, vOib jalg- ja  jalgrattatee viia
mootorsoidukiliiklusest eemale (eelkdige suurema liiklussagedusega maanteede déres), et
tagada kergliikleja jaoks ohutu ja meeldiv keskkond.

Liikluskorralduse iildised pohimotted:

[ elamu- ja ettevotlusalade sisene teedevork koos jalg- ja jalgrattateedega
lahendatakse elamu- ja ettevotlusalade kohta koostatava detailplaneeringuga
tulenevalt krundijaotusest v3i projekteerimistingimustega. Avalik teemaa krunt
moodustatakse alates juurdepadsuvajadusest vahemalt viiele elamumaa krundile
vOi muu avaliku huvi korral;

[ avaliku kasutusega kavandatav teedevork peab tagama mootorsdidukite,
kergliiklejate ja jalgratturite ohutuse ja kasutamise mugavuse, vdimaldama
tehnovdrkude paigaldamist ning juurdepiisu eriotstarbelistele sdoidukitele;

[ | mahasdidud valla teelt kooskdlastatakse vallavalitsusega; mahasdit valla teelt
peab olema vihemalt 3 m ulatuses sama teekattega nagu valla tee;

[ maha- ja pealesdidud lahendatakse {ihiselt, nt juurdepddsud koondatakse
planeeringuala siseseks kogujateeks;

[ vilditakse kohaliku liikluse segunemist pikamaaliiklusega (transiitliiklusega);

[ elamuala sisestel teedel niahakse ette liiklust rahustavad meetmed (nt looklevus)
ning ndhakse ette ohutu ja turvaline liikumisvdimalus jalgsi ja rattaga liiklejatele;

[ | teedevork peab moodustama {ihendatud vorgustiku, umbtee korral peab tee 16pus
olema iimberpddramise voimalus;

[ | voimalusel suunatakse tootmisettevotteid teenindav rasketransport ja ohtlikud
veosed elamualadest mooda neid ldbimata;

[ asustuse suunamisel on otsustajal kohustus kaaluda juurdepddsuvajadusi ja -

voimalusi mererannale ja avalikult kasutatava veekogu Kkallasrajale. Avalik
juurdepéads tuleb tagada supluskohale ja igal juhul olukorras, kui avaliku veekogu
rannal ja/voi avalikult kasutatava veekogu kaldal planeeritakse kaubandus- ja
teenindushoonet, tihiskondliku- voi kultuurihoonet, puhke- ja/voi majutusasutust;

[ | arendustegevuse kavandamist soodustada pendelrinde viltimist. Véiljapoole
keskuse tegevusala nt kaubanduskeskuse kavandamisel hinnata detailplaneeringu
koostamisel voi projekteerimistingimuste andmisel moju liikluskorraldusele;

[ | teede kaitsevoondisse (aleviku piirides riigitee 16igud, on ehitusseadustiku maistes
tdnavad, mille kaitsevoondi laius on ddrmise sdiduraja vélimisest servast kuni 10
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m)* miira- ja saastetundlike hooneid iildjuhul ei kavandata, kui pole saadud
detailplaneeringule voi muule chitamise aluseks olevale dokumendile muu sisuga
Maanteeameti nousolekut. Juhul, kui teega kiilgneval alal planeeritakse miira- ja
saastetundlike alasid, tuleb arendajal tarvitusele votta ning finantseerida liiklusest
tuleneva miira jm kahjuliku mdju leevendavad meetmed;

teega paralleelselt kulgevate tehnovorkude kavandamisel tuleb viltida nende
kavandamist riigitee alusele maale. Teemaale saab tehnovorke kavandada ainult
maaomaniku nousolekul.

Liiklusaladel on soovitav arvestada jargmiste haljastustingimustega:

Trammi
Maardu

puude istutamisel liiklusalade eraldusribadele tuleb arvestada vihemalt 3 m laiuse
alaga, et véltida puude vigastusi teehooldusmasinate poolt ning puuvdra poolt
tekitatavat hdiringut autodele;

nihtavust ndudvatele kohtadele vaib istutada kuni 60 cm korgusi podsaid;
kasutada vdhendudlikke taimi, sest tihti on haljastatavad alad taimede jaoks
ebasoodsa pinnasega, samuti mojutab taimi kuivus ja liiklussaaste. Arvestama
peab ka hilisema hooldusega nii taimede valikul kui ka korrashoiu maksumuse
arvutamisel (oluline on tagasildikamise vajadus);

avatud parklaalasid tuleb liigendada haljastusega (vallide, hekkide ja varjuandvate
puudega), et tosta chitatud keskkonna atraktiivsust, viltida kuumasaarte tekkimist
ning vajadusel suunata jalakéijate litkumist. Soovituslik on minimaalselt istutada
20 kohalises autoparklas iiks puu iga 10 parkimiskoha kohta, suuremate
parklaalade liigendamisel eraldada haljastusega 10-20 kohalised parkimisalad.

liin
linna plaanib trammiliini, mis iihendaks pikemas perspektiivis Kallaveret

Tallinnaga. Valla iildplaneeringu koostamise perioodil ei ole trammiliini kulgemine (selle
asukoht ja seotus Joeldhtme vallaga) teada, asukoht médratakse uue koostatava Maardu
linna iildplaneeringuga. Maardu linna iildplaneeringu koostamisel toimub trammiliini

asukoha

médramine naaberomavalitsustega koostods, mille kéigus selgitatakse ja

tapsustatakse trammiliini seotus Joelahtme vallaga.

4 Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015 méiirusele nr 72 ,Riigiteede liigid ja riigiteede
nimekiri®, on feed, milles on linna, alevi véi aleviku piirides riigitee 16igud, mis on ehitusseadustiku moistes
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tdnavad.
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5.6.2. Sadamad

Valla territooriumil on Sadamaregistris*’ registreeritud kolm viikesadamat: Koljunuki,
Neeme, Kaberneeme. Osaliselt paikneb valla territooriumil AS Tallinna Sadama Muuga
sadam .

Uldplaneering toetab Muuga sadama ja viikesadamate arengut, kuna toimiva sadamate
vorgustikuga kaasneb positiivne mdju nii kohalikule majandusele kui ranna-asustuse
pilisimisele. Vastavalt valla arengukavale ja maakonna arengustrateegiale*® on eesmirk
vélja arendada viikesadamate toimiv vorgustik maakonnas. Sadamate kasumliku
majandamise voimaldamiseks ja viikeettevotluse arengu soodustamiseks tuleb
viikesadamatesse integreerida voimalikult lai tegevuste baas (Nt merepdéste, mereturism,
sadamate  kasutamine  kalasadamatena  ka  harrastuskaluritele,  sukeldujatele,
purjelauduritele).

Viikesadamate vorgustik valla territooriumil on piisav, tidiendavaid sadamaid ei planeerita.
Olemasolevad sadamad vdimaldavad erineva kasutusfunktsiooniga veesdidukite sildumist,
toetades ka purjeturismi arengut (optimaalseks sadamate kaugus sadamavorgustikus
loetakse 30 meremiili (ca 58 km), kus sadamad jddvad tiksteisest iihe paevatee kaugusele).

Muuga sadamas (kui piirkonna suurim ja kaubavedudega seotud sadam) toimuv tegevus
peab arvestama lahipiirkonna teisi tegevusi ning ei tohi elukeskkonda ja puhkemajandust
kahjustada 14dbi keskkonnahdiringute. Sadamategevuse arendamise ja laiendamise juures
tuleb arvestada keskkonnamdju ja reostamise leevendamise ndudeid ning poorata
tadhelepanu  miirahdiringu  vdhendamisele ning  vajadusel leevendusmeetmete
véljatootamisele.

Lautrit, juurdep#disukanalit ja paadisilda tohib rannale véi kaldale rajada, Kui
tegevus on kooskdlas digusaktidega.

Saviranna kiilas asub Kallavere alumine tulepaak, mis moodustab sihi Kallavere kiilas
asuva iilemise tulepaagiga. Tegemist on navigatsiooniméirkidega, mis peavad olema
vaatega merelt veeliiklejatele ndhtavad. Ndhtavussektorisse ei tohi rajada ehitisi, mis
halvendavad navigatsioonimédrkide nihtavust.

47

http://www.sadamaregister.ee/SadamaRegister/search?nimi=&aadress=j%C3%B5el%C3%A4htme+vald&
more=on&_joogivesi=on& elekter=on& kytus=on& heitmeteVastuvott=on& vaikelaevadeSildumine=on&
slip=on& pisiremont=on& piirivalve=on& toll=on& toitlustus=on& duss=on& wc=on& parkla=on& w
ifi=on.
48 Harju maakonna arengustrateegia 2025,
http://harju.maavalitsus.ee/arengukavad;jsessionid=E2C3931B95A1260062816FF7E5AF50AE.jvm2
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5.6.3.

Raudtee

Valda 14abib avaliku raudteena Lagedi-Maardu raudteeldik ning valla territooriumil asuvad
Maardu raudteejaama jaamateed. Perspektiivis on teise peatee ehitamine®®, kuna
olemasolev iiheteeline 18ik ei suuda prognoositavat arvu ronge lébi lasta.

Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoht méadratakse planeeringuga ,,Harju
maakonnaplaneering Rail Balticu raudtee trassi koridori asukoha méadramine*.
Maakonnaplaneeringu raames 1abi viidud trassi koridori asukoha alternatiivide vordlemise
tulemusena osutus eelistatuks trassi koridori asukoht olemasolevate taristuobjektidega
(raudtee ja Tallinn-Narva maantee) samas koridoris®°.

Planeering on aluseks avaliku raudtee projekteerimisele, eelprojektiga maératakse
raudteemaa ulatus ja omandatava maa tdpne vajadus.

Elamud Loo alevikus ja Nehatu kiilas asuvad raudteest 200-250 meetri kaugusel.
Raudteemiirast lahtuvalt vdib olemasolevate elamute puhul elamistingimused sellise
vahemaa korral lugeda rahuldavaks. Rail Baltic maakonnaplaneeringu raames viidi 14bi
miira modelleerimine, mille alusel vajadus miiratdrjerajatiste rajamiseks puudub.

Uldplaneeringuga méiratakse pohimotteline asukoht raudtee Kkoridorile, mis
perspektiivis iithendab Rail Baltic raudtee Tallinna-Helsingi perspektiivse
raudteetunneliga. Uhenduse loomise eesmirk on Tallinn-Helsingi kui kaksiklinna arengu
ja tdiendavate kaubavoogude voimaldamine ning transpordi labilaskevdime suurendamine
nii kauba- kui ka reisijateveol. Piisitihendus aitab tdsta kogu piirkonna konkurentsivoimet
ja loob paremad eeldused vdimalike investeeringute toomiseks Eestisse.

Kuni raudtee koridori tdpsema planeerimise ja iithenduse véljachitamiseni on lubatud
raudtee koridoris rajada ajutise iseloomuga ehitisi, sh &ri- ja tootmishooneid. Raudtee
koridori viljaarendamisega kaasneb maaomanikul kohustus lammutada raudtee koridori
rajatud ajutise iseloomuga ehitised, sh dri- ja tootmishooned.

49 Projekt Perspektiivne II raudtee Pirita jde silla ja Maardu jaama vahel (leping nr 1392, projekti osa-joonise

nr TR-002).

%0 Harju maakonnaplaneering Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha miiramiseks on kiesolevaga libinud

LY

avalikustamise ning joudnud jérelevalve etappi. Planeerimisettepanek on koostatud vordlustulemuste alusel
eelistatud trassi koridori asukohale, mis kulgeb olemasoleva raudtee koridoris, 14bides Nehatu ja Liivamée
kiila. Joeldhtme vald on Rail Baltic maakonnaplaneeringu kooskodlastanud. Loplik otsus Rail Baltic trassi
koridori asukoha osas selgub maakonnaplaneeringu kehtestamisega, eeldatavasti 2017. aastal. Toodud
selgitust korrigeeritakse iildplaneeringu jdrgmises etapis.
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5.7. Pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste ning olemasolevate

5.7.1.

maaparandussiisteemide toimimist tagavate meetmete miiramine

Vesi ja kanalisatsioon. Sadevee drajuhtimine

Uhisveevirgi ja —kanalisatsioonisiisteemi arendamise iildiseks eesmirgiks on
tiheasustuspiirkondade UVK siisteemide vastavusse viimine Euroopa Liidu ja Eesti
seadusandlusega ndutud tasemele, mis tagaks tarbijate puhta joogiveega varustamise,
reovee kogumise ja ndutud tasemel puhastamise.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise, vorgustiku rajamise ja rekonstrueerimise
aluseks on ,,Joeldhtme valla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2015-2026%1, Lisaks annab arengukava pohjaliku iilevaate olemasolevast olukorrast,
erinevatest arendusprojektidest, nende teostamise hinnangulisest maksumusest ja nende
teostamise prioriteetsusest ning suunised tuletdrje veevotu kiisimuste lahendamiseks.

Reoveekanalisatsioonivorgu arendamine

Valdavas osas valla territooriumist on pdhjavesi kaitsmata vdi ndrgalt kaitstud®?. Uksnes
rannikuddrsed alad Uuskiila, Saviranna, Kostiranna, lhasalu, Neeme ja Kaberneeme
piirkonnas jddvad kaitstud voi suhteliselt kaitstud pohjaveega alale. Tulenevalt pohjavee
kaitstusastmest ning suurest keskkonnakoormusest (eriti valla lddne- ja loodeosas, mis jaib
Tallinna ja Maardu linna ning Muuga sadama mdjupiirkonda) on arendustegevuse
suunamisel ja lahenduste viljatootamisel oluline keskkonnakaitse, sh pohjavee kaitstuse,
tagamine.

Reoveekogumisalad (kus on piisavalt elanikke v0i majandustegevust reovee
kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse kogumiseks vOi suublasse juhtimiseks) on
médratud ja kantud joonisele vastavalt keskkonnaministri kdskkirjaga kinnitatud reovee
kogumisala piiridele.

Lisaks méadratakse tildplaneeringuga vastavalt iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise
kavale perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavad alad, mis ei ole médratud
reoveekogumisalaks keskkonnaministri kaskkirjaga, kuid mis kirjeldab piirkonda, kuhu
vald planeerib iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni torustikud rajada tulevikus. Uhisveevirgi ja
—kanalisatsiooni arendamise kavas on perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavad alad
madratud keskkonnakaitse aspektist ldhtuvalt (majandustegevuse intensiivistumine
suurendab vee tarbimist ning reo- ja heitveekoguste hulka).

%1 Kinnitatud Jdeldhtme Vallavolikogu 13.08.2015 méirus nr 49.
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Vaata tdpsemalt KSH aruanne ptk 5.2.
@ Hendrikson & Ko
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Reoveekaitluse lahendamisel reoveekogumisaladel ja perspektiivis iihiskanalisatsiooniga
kaetavatel aladel tuleb lihtuda vastavatest digusaktidest®3.

Reoveekogumisaladest vidlja jddval hajaasustusalal, mis ei asu perspektiivis
ithiskanalisatsiooniga kaetaval alal, ei ole iihiskanalisatsiooni viljachitamine suurte kulude
tottu majanduslikult pohjendatud. Hajaasustusalal tuleb reoveed juhtida kinnistesse
kogumismahutitesse, mida vastavalt tdituvusele tiihjendatakse purgimissdlme voi
rakendada omapuhastit ja heitvesi pinnasesse immutada aladel, kus looduslikud tingimused
seda voimaldavad. Levinuim lahendus on septiku ja imbviljaku kasutamine, kus lisaks
septikus toimuvale mehaanilisele puhastusprotsessile toimub tiiendav puhastumine
pinnasesse imbumisel. Lahendus on lubatud, kui sellele on andnud hinnangu vastava eriala
ekspert.

Kaitsmata vdi ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel vdib pinnasesse immutada kuni 10 m?®
vihemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 65pievas>* eeldusel, et looduslikud tingimused
heitvee pinnasesse immutamiseks on soodsad. Septiku ja imbviljaku kasutamine
kaitsmata voi norgalt kaitstud pohjaveega aladel ei ole piisav lahendus tagamaks
heitvee kvaliteedinouete saavutamist. Kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel
tuleb olmereovesi vihemalt bioloogiliselt puhastada v6i kasutada Kinniseid
kogumismahuteid.

Uhisveevirgi arendamine

Joogivesi peab olema epidemioloogiliselt ohutu, keemiliselt ja radioloogiliselt kahjutu ning
oma kvaliteedilt vastama Oigusaktile, mis sdtestab joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded®>. Joogivee vastavuse kvaliteedinduetele peab tagama joogivee kiitleja.

Hajaasustusalal, kus ei ole perspektiivis Uhisveevirgiga liitumist ette ndhtud, tuleb
soodustada tihiskasutatavate vechaarete rajamist, valtimaks igale kinnistule oma puurkaevu
rajamist.

Keskkonnakaitse ning kvaliteetse veevarustuse ja kanalisatsiooniteenuse osutamise

eesmiirgil tuleb:

[ | vanad seadmed ja torustikud rekonstrueerida;

[ | ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omanik voi valdaja peab lubama iihendada
Kinnistu veevarki  thisveevdrgiga  ning  kinnistu  kanalisatsiooni

53 Veeseadus; Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 mddrus nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusniitajate piirmédrad ning nende
nduete tiditmise kontrollimise meetmed*.

5 Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 méirus nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusniitajate piirmédiarad ning nende nduete tiitmise
kontrollimise meetmed®.

%5 Sotsiaalministri 31.07.2001 méirus nr 82 ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid*.
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iihiskanalisatsiooniga®® reoveekogumisala ja perspektiivse iihiskanalisatsiooniga
kaetava ala piiridele vastavalt. Enne iihiskanalisatsiooni véljachitamist vdib
reovee kogumiseks kasutada kogumismahuteid;

[ | ithisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava iilevaatamisel (vdhemalt kord
nelja aasta jarel) tuleb hinnata, kas vahepealse perioodi jooksul toimunud
arendustegevuse tulemusena (elamute, &ri- ja tootmisettevitete rajamine) vastab
hoonestatud ala reoveekogumisalade mairamiseks kehtestatud tingimustele ja
kriteeriumitele (arvestades pohjavee kaitstust ja sotsiaal-majanduslikke tingimusi).
Vastavalt {ilevaatamise tulemustele tuleb vajadusel reoveekogumisalade ja
perspektiivis tihiskanalisatsiooniga kaetavate alade ulatust tihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas korrigeerida;

[ | tagada siisteemi lekkekindlus lokaalsete lahenduste kasutamisel ning
kogumismahutite korraparane ja nduetekohane tithjendamine;

[ | reoveed transportida purgimissdlme;

[ rajada lahkvooluline kanalisatsioon, st eraldi sadevee ja reovee kanalisatsioon.

Tuletdrje veevarustus®’

Valla territooriumil peavad olema vilja ehitatud ildistes huvides kasutatavad ja
tulekustutusvee votmiseks ette ndhtud kohad, kus on tagatud tuletdrje veevotukohale
esitatud nduete tditmine. Veevotukohad peavad vdimaldama tuletdrjeautoga aastaringset
juurdepddsu ning kasutamist ning tagatud peab olema tuletdrjeauto ringipddramise
vOimalus. Enne veevotukohtade 10plikku véljaehitamist on vajalik konsulteerida
Pédsteametiga.

Tuletdrje veevotukoht lahendatakse kas hiidrandi, mahuti, tehisveekogu voi looduslik
veevOotukogu baasil. Tiheasustusaladel tuleb T{hisveevdrk iildjuhul rajada koos
tuletdrjehlidrandiga. Piirkondades, kus tuletdrje veevarustust ei saa lahendada hiidrantide
baasil, tuleb ette niiha alternatiivsed lahendused®®.

Sadevee édrajuhtimine

Joeldhtme asustusiiksuste tiheasustusaladel ei ole wvilja ehitatud lahkvoolset
reoveekanalisatsiooni. Mitmetel tiheasustusaladel on tina olemas toimiv iithisvoolne reovee
kanalisatsioon, mida on Joeldhtme valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
kohaselt>® plaanis tiheasustuse laienemise suundades tiiendavalt vilja ehitada.

% Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni seadus.
57 Tehniliste vahendite ja rajatiste kogum, mis tagab kustutusvee saamise ja andmise tulekahju puhkemisel.
%8 Oigusaktid ja tavapiraselt ka iildplaneering ei tipsusta, kes veevdtukoha rajab. Praktika tundub olevat, et see

on arendaja/omaniku vastutus, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

% Jdeldhtme valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2015-2026. OU
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Keskkonnaprojekt. T66 nr 0584.01. Tartu 2015
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Kuna Joeldhtme valla asulates ei ole vélja ehitatud lahkvoolulist iihiskanalisatsiooni, siis
tuleb &ri- ja tootmisaladelt kogutav sademevesi kédidelda koha peal ja nduetele vastav
sademevesi juhtida ldhedal asuvasse suublasse.

Ari- ja todstusalade laiendamisel ja uute vilja arendamisel tuleb kdvakattega pindadelt
kogutav sademevesi suunata Oli-bensiini-liivapiitiduritesse (kuna sageli on sellise
sademevee naftasaaduste ja heljumi kontsentratsioon seadusega lubatust korgem) ja sealt
edasi ldhedal asuvasse suublasse. Sademevee suublasse juhtimisel on oluline puhverdada
sademevee 166kkoormust sademeveekanalisatsioonile ja suubla reostusohtu. Oli-bensiini-ja
litvapiitidurid ja annusmahutid voimaldavad pikendada sademevee viibeaega ja saavutada
nduetele vastav puhastusaste.

Ari- ja toostusaladel, kus juba on ehitatud lahendused, mille puhul sademevesi suunatakse
lahedal asuvasse vooluveekogusse (nt Iru ja Nehatu kiilas, Loo alevikus), tuleb tdiendava
sademevee juhtimisel Pirita jOokke tagada sademevee kvaliteedi vastavus kehtestatud
piirvdirtustele.

Sademevee pinnasesse immutamine on &ri ja tootmise Maa-aladel (AT) valdavalt
raskendatud, kuna pinnakate on Jdeldhtme valla kesk- ja 10unaosas Ohuke ja seetdttu
poOhjavesi kaitsmata vOi halvasti kaitstud. Seega Sademevee pinnasesse immutamiseks
soodsate tingimuste puudumise tdttu tuleb peale esmast puhastamist sadeveed suunata
lahedalasuvasse eesvoolu. Geoloogilised tingimused nduetekohaseks sademevee
pinnasesse immutamiseks on olemas vaid Muuga sadama piirkonna &ri ja tootmise maa-
alal. Selles piirkonnas on eelistatud soodustada sademevee pinnasesse immutamist, et
kompenseerida kovakattega alade tdttu vihenenud pShjavee sademetest toitumist.

Nehatu ja Iru kiila dri- ja tootmisaladel tekkiv sademevesi tuleb juhtida Pirita jokke
(VEE1089200). Siinkohal on oluline arvestada, et Pirita joe 10ik Vaskjala veehoidla paisust
suubumiseni Soome lahte kuulub Keskkonnaministri masruse nr 736 kohaselt 15hejogede
nimistusse, millest tulenevalt tuleb arvestada veekogu veekvaliteedi nduetega.

Loo aleviku é&ri ja tootmise maa-alal kogunev sademevesi tuleb eelistatult suunata Saha
peakraavi (VEE1092800), kus sademevesi jouab enne Pirita jokke joudmist piisavalt
seguneda.

Uuskiila elamute piirkonda 1dbib Maardu tee dires Maardu linna Kallavere linnaosa ja
Kroodi oja vaheline sadevee kollektor®!. Kui olemasolev sademeveesiisteem suudab vastu
votta tdiendavad sademevee kogused, siis on soodsaimaks lahenduseks &ri ja tootmise maa-
alal tekkiva sademevee juhtimine olemasolevasse sademeveekollektorisse. Kogu ala
viljaarendamine eeldab investeeringuid lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni ehitamiseks.
Oluline on tagada Kroodi ojja (VEE1089100) suunatava sademevee kvaliteedi nduetele

60

61

Keskkonnaministri méddrus nr 58. Loheliste ja karpkalalaste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekiri ning
nende veekogude vee kvaliteedi- ja seirenduded ning Idheliste ja karpkalalaste riikliku keskkonnaseire
jaamad. Vastu voetud 09.10.2002 nr 58. Redaktsioon: 01.08.2011.

Joelihtme valla {ihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2015-2026. OU
Keskkonnaprojekt. T66 nr 0584.01. Tartu 2015.
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vastavus. Kuna Kroodi oja 0Okoloogiline seisund on Léadne-Eesti vesikonna
veemajanduskava kohaselt halb, siis tuleb tdiendava vee suunamisel eriti rangelt jargida
selle kvaliteeti.

Alternatiivse lahendusena saab uutelt kdvakattega pindadelt kogutava sademevee lokaalselt
puhastada ja pinnasesse immutada, eesméargiga kompenseerida pohjavee toitealade pindala
kadu. Sademevee pinnasesse immutamise eelduseks on soodsate geoloogiliste ja
hiidrogeoloogiliste tingimuste esinemine.

Maardu kiila pdhjaosas, Maardu lubjakivikarjédri ja Tallinna-Narva maantee vahelisel alal
tuleb sademevesi arendataval alal puhastada ja eelistatult Maardu lubjakivikarjdari
tehisjirve suunata.

Saha kiilas paikneva Tellivere-Kulli linnufarmi ja Kostivere alevikus paikneva loomafarmi
aladelt kogutavad sademeveed tuleb rangelt puhastada ja eelistatult Kostivere peakraavi

(VEE1088800) suunata. Oluline on arvestada, et Kostivere peakraav suubub Joeldhtme
jokke (VEE1087900), mis kuulub 18igul 16hejdgede® nimistusse.

Sadevee dra juhtimiseks tuleb:

[ soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi aladel, kus esinevad
selleks soodsad geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused;

[ ari- ja tootmisaladel votta kasutusele tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse
sademevee lookkoormuse vidhendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee
nduetekohane kvaliteet (0li- bensiini- liivapiitidurid, sademevee vahemahutid,
annusmahutid);

[ rekonstrueerida olemasolevad sadeveekraavid ning vajadusel rajada tdiendavaid,
eesmirgiga tagada nende toimimine ning kui looduskaitseseaduse mdistes
tehnovdrkude ja —rajatiste®® veekogusse juhtimine.

5.7.2. Gaasitrass

Uldplaneering annab vdimaluse Muuga sadama alale kavandatava LNG terminali
gaasitrassi thenduse loomiseks Muuga sadama idaosast Eesti maagaasi iilekandetorustikku
Saha kiilas. Gaasitrassi asukohta ja kulgemist iildplaneeringu joonisel ei méiirata, selle
asukoht miératakse kas eraldiseisva planeeringu voi voimalusel projektiga.

62 Keskkonnaministri méirus nr 58. Loheliste ja karpkalalaste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekiri
ning nende veekogude vee kvaliteedi- ja seirenduded ning Idheliste ja karpkalalaste riikliku keskkonnaseire
jaamad. Vastu voetud 09.10.2002 nr 58. Redaktsioon: 01.08.2011.

83 Vastavalt looduskaitseseadusele ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga vdi kehtestatud
iildplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja —rajatisele.

@ @ Hendrikson & Ko
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Uldised tingimused gaasitrasside arendamiseks:

[ gaasitrassi koridori asukoha valikul arvestatakse trassi ehitustegevuse ja kditamise
ning hooldamise voimaliku mojuga loodus ja sotsiaal-majanduslikule keskkonnale
(looduslikult tundlikud alad, sh Natura 2000 vorgustikku kuuluvad: pinna- ja
pOhjavesi; maavarad; vaartuslikud puhke- ja kultuurmaastikud, sh kultuuriparand,;
ehitatud keskkond; inimese tervis ja heaolu jne);

[ gaasitrassi kavandamisel arvestatakse olemasolevate voi tdiendavalt koostatavate
gaasivorgu riskianaliiisidega, et vilja selgitada gaasitrassi voimalikud ohud ja
leevendusmeetmed;

[ tagatakse ohutud kaugused ja luuakse puhvertsoonid gaasitrassi ja elamualade,

tihiskondlike hoonete ja alade, puhkealade ning peamiste transpordiliinide vahele.

Korgepingeliin

Uldplaneering annab vdimaluse Arukiila-Kallavere 110/330 kV oShuliin kavandamiseks
seoses detailplaneeringu koostamisega pump-hiidroakumulatsioonijaama (PHAJ) rajamise
vdimalikkuse viljaselgitamisega Muugale ja PHAJ-ga iihenduse loomiseks. Ohuliini
asukohta ja kulgemist iildplaneeringuga ei méérata, selle asukoht méaratakse eraldiseisva
planeeringuga voi voimalusel projektiga.

Uus 110/330 kV ohuliin on kavandatud perspektiivis rajada olemasolevate 35/110 kV
ohuliinide koridori. Selle tulemusena olemasolevate ohuliini koridoride ulatus suureneb
(50 meetrilt ligikaudu 80 meetrile). Elektriohutusest tulenevalt on tegutsemine Shuliini
kaitsevoondis piiratud 4.

Elektrituulikud

Lubatud on paigutada kinnistule elektrituulikut oma majapidamise voi ettevotte tarbeks.
Elektrituulikute korgust tildplaneeringuga ei reguleerita. Elektrituulikute paigutamisel tuleb
esmalt hinnata nende moju (miira, varjutus jms) elamualadele.

Uldisesse elektrivorku iihendatavaid elektrituulikuid® ja tuuleparke® Jgelihtme valla
territooriumile ei planeerita, kuna tuulikute rajamisega kaasnevad muutused maastikupildis
(visuaalne efekt) ning avanevates vaadetes.

64

Kaitsevoond on erinevaid elektripaigaldisi timbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamiseks
on kitsendatud selle ala kasutamisvGimalusi. Tegevusi elektripaigaldise kaitsevoondis reguleerib
ehitusseadustik. Ohuliini kaitsevoond on maa-ala ja Shuruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge
paiknevad mdttelised vertikaaltasandid ning mille ulatus mdlemal pool liini telge on 220 kV ja 330 kV
pingega liinide korral 40 meetrit (liinikoridor 80 m).

8 Tuule kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.

66

LY

Vargueeskiri (Vastu voetud Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a médrusega nr 184 (RT | 2003, 49, 347),
joustunud 1.07.2003) defineerib: Tuulepark kédesoleva médruse tdhenduses on mitmest elektrituulikust ning
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5.7.5.

Elektrituuliku ~ kaugus infrastruktuuri  suurtest elementidest  (kdrgepingeliinid,
rilgimaanteed, raudtee, gaasitrass, telekommunikatsiooni mastid) peab olema vdhemalt
vordne elektrituuliku kogukorgusega (torn + tiiva pikkus). Ldhemale elektrituuliku
kavandamine, mille kdrgus on suurem, kui kavandatav kaugus infrastruktuuri elementidest,
toimub infrastruktuuri omaniku véi valdaja ndusolekul.

Elektrituulikud vodivad vidhendada riigikaitseliste ehitiste toovoimet, seetdttu tuleb
toovoime sdilitamise tagamiseks Kaitseministeeriumiga koostodd alustada juba enne
elektrituulikute kavandamist. Elektrituulikute detailplaneeringute, ehitusprojektide ja
projekteerimistingimuste voi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndude voi
ehitamise teatiste kooskolastamisel Kaitseministeeriumiga tuleb lahtuda digusaktidest.

Maaparandussiisteemide korrashoid

Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal®” tuleb arvestada maaparandussiisteemide
toimimist tagavate meetmetega vastavalt maaparandusseaduses séitestatule.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ega tekitada
muu tegevusega kahju teistele maavaldajatel. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu
omaniku poolt hoida korras, need puhastada ja vdsa eemaldada®.

5.8. Maavarad

Keskkonnaregistri maardlate nimistu jirgi®® Jdeldhtme valla territooriumil maavaradena
arvele voetud lubjakivi, aluskorra ehituskivi, liiv, savi ja turvas.

Valla territooriumile jadvad keskkonnaregistri maardlate nimistus olevad Maardu aluskorra
chituskivi maardla, Kallavere (Ulgase) savimaardla, Vio lubjakivimaardla, Ihasalu
lilvamaardla, Jégala lubjakivimaardla e. Ruu uuringuala, Kostivere turbamaardla, Jégala
turbamaardla, Maardu lubjakivimaardla maardlad.

67

elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga ihendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev
elektrijaam.

Maaparandusseaduse tdhenduses 0On maaparandussiisteemi maa-ala, millel paikneb reguleeriv vork.
Maaparandussiisteemi reguleeriv vork on veejuhtme vork liigvee vastuvotmiseks (kuivendusvork) voi vee
jaotamiseks (niisutusvork).

8 Maaparandussiisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jéirgiga ndudeid, mis on kinnitatud

Pollumajandusministri  25.07.2003 maéédrusega nr 75 ,Maaparandushoiutdéodele esitatavad nduded®.
Maaparandussiisteemide registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul konsulteerida
tegevuse osas vallaga.

89 Seisuga 21.02.2017.
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Uldplaneeringuga mietoostusmaad ja uusi kaevandusalasid’® ei kavandata. Maardlate
kasutusele vOotmine maavara viljamise eesmargil toimub oigusaktides sitestatud korras.

Kaevandustegevusel kehtivad jiargmised iildised pohimétted ja tingimused:

kaevandustegevus peab olema keskkonnasobralik, st kaevandamisega ei tohi
kaasneda poordumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivset moju kohalikule
veereziimile, inimese tervisele ja heaolule. Ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb
jargida mira, tolmu ja voOimalike maavongete tekitamisel keskkonnanorme,
halveneda ei tohi 6hu ja joogivee kvaliteet’;

kaevandamisprotsess on soovitav ldbi viia voimalikult liihikese ajaperioodi
jooksul, kasutades timbruskonda véhe hiirivat tehnoloogiat ning kaevanduse tottu
muudetud maastiku ala anda péarast korrastamist voimalikult kiiresti taaskasutusse;
maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb teha koostood kohalike elanikega
ning elanikkonna kaasamise eesmérgil viia ldbi avalik protsess kohaliku
elanikkonna ja teiste puudutatud huvigruppide kaasamiseks, leidmaks vajalikud
kokkulepped ja kompromissid (nt olemasoleva juurdepddsutee kasutamine
erakinnistu  kaudu, olemasoleva tee kandevdime tugevdamine vms).
Kaevandamiskoha valikul on oluline kaevandada seal, kus eeldatav moju
keskkonnale on viiksem;

maardlate kasutusse votmisel tuleb eelistada juba avatud maardlate maksimaalset
voimalikku kasutamist, mille kohta on piisavalt vajalikku informatsiooni nii
keskkonnatingimuste kui ka kaevandamise tehnoloogiliste vdimaluste kohta.
Nende maardlate ammendamise eesmark on ka maksimaalselt edasi liikkata uute
maardlate kasutuselevottu;

maardlate kasutuselevotul tuleb kavandada maardlatele ligipddsuteed, mis
vastavad maardla kasutamisega kaasnevale liikluskoormusele. Vajadusel tuleb
kavandada olemasolevate teede (sh riigimaanteede) kandevoime tugevdamine;
tildplaneeringu lahenduse elluviimisel tuleb arvestada maapdueseaduse sitetega,
kui pole saadud detailplaneeringule muu sisuga maapdueseaduse alusel antud
kooskolastust;

kaevandatud maa tuleb korrastada enne kaevandamisloa kehtivuse 10ppemist;
viltida voimalusel alasid, mis asuvad viirtuslikel maastikel ja rohelises
vorgustikus. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult
otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt kaasnevaid mojusid véartuslikele
maastikukomponentidele.

0 Aktiivsed mieeraldised (karjddrid) Jdelihtme valla territooriumil, kus téina toimub kaevandustegevus, on
Maardu 1dunakarjddr, Maardu lubjakivikarjddr, Maardu Il lubjakivikarjaar, Ulgase savikarjddr, Pértli

paemurd.

"1 Ehitusmaavarade kasutamise riiklik arengukava 2011-2020.
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5.9. Keskkonnatingimused

5.9.1.

5.9.2.

Jaatmekaitlus

Jadtmehooldust ja jdrelevalvet jddtmekditluse iile korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus
vastavalt kehtivatele digusaktidele’?. Jdeldhtme vallas on kiivitunud korraldatud jadtmeveo
mudel, kus vald korraldab Harjumaa Uhisteenuste Keskuse kaudu oma haldusterritooriumil
jaatmevaldajatele korraldatud jadtmeveo teenuste osutamist.

Iga tegevuse juures tuleb jadtmetekitajal rakendada koiki sobivaid jddtmetekke viltimise
voimalusi ning kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pohjustaks iileméddrast ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale. Tekkinud jddtmeid tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt
voimalik ja tegevus ei ole iileliia kulukas. Jadtmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada,
tuleb sorteerida ja paigutada selle jadtmeliigi kogumiseks ettendhtud mahutitesse.

Jidtmete iileandmine toimub valla territooriumil asuvas Tallinna Jd4tmete
Taaskasutuskeskuses, mille pdohitegevusaladeks on tavajddatmete taaskasutamine ja
kdrvaldamine. Olemasolev maaressurss vastab vajadustele ning ldhiperspektiivis priigila
laiendamiseks vajadus puudub.

Tallinna Jddtmete Taaskasutuskeskuse lihedus vdimaldab eraldiseisva jditmejaama’
rajamise asemel jddtmete transportimist Jadtmete Taaskasutuskeskusesse, mistdttu
lahiperspektiivis eraldiseisva jadtmejaama rajamiseks vajaliku maaressursi planeerimiseks
vajadus puudub.

Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski kaardile™ vastavalt jaab suur osa
vallast radooniohtliku pinnasega voondi levialasse”™. Kuna ka madala radooniriskiga
piirkonnas voib esineda kdrge radoonitasemega alasid ning vastupidi, tuleb edasisel
planeerimisel vOi projekteerimistingimuste andmisel tdpsustada radooniriski suurus
hoonestataval alal ning méarata radoonivastased meetmed.

Radooniohu viltimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke

meetmeid jargmiselt:

[ | korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata iile pdranda konstruktsioon (sulgeda
maja alt tulevate torude ja juhtmete iimbrus vms);

72

Uleriigiline jaatmekditlusalane seadusandlus; Joeldhtme valla jastmehoolduseeskiri ja heakorraeeskiri; Ida-
Harjumaa jadtmekava 2015-2020.

8 Jiitmejaamade rajamisel tuleb arvestada maksimaalselt isemajandamise vdimalusi.
" Allikas http://www.envir.ee/sites/default/files/radoonikaart.pdf.
5 Piirkonnas, mis on hinnatud kdrge radooniriskiga alaks, on radoonisisaldus majade sisedhus sageli korge.
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[ | kui radoonisisalduse tase on kdrge voi iilikdrge (kaks voi rohkem korda kdrgem
soovitatavast piirvadrtusest), tuleb kasutusele votta radoonikindlad lahendused -
paigaldada hoone alla radooni kogumise torud vdi vdimaldada vélisdhu
juurdepiis hoone alla; paigaldada ventilatsioonisiisteem.

Ehituskeeluvoondi tipsustamine. Korduva iileujutusega ja
iileujutusohuga alad

Ranna voi kalda kaitse eesméark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine,
inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepdisu tagamine.

Looduskaitseseadusega seatakse ranna vdi kalda kasutamiseks jargnevad kitsendused:

| ranna vOi kalda piiranguvoond - ulatub L&&nemerel rannajoonest 200 m
sisemaale;

[ | ranna vOi kalda ehituskeeluvoond - ulatub Ladnemerel rannajoonest 100 m,
meresaartel 200 m maismaale;

[ | ranna voi kalda piiranguvoond — ulatub iile kiimne hektari suurusel jirvel ja

veehoidlal ning 1tle 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal,
maaparandussiisteemi eesvoolul 100 m;

[ | rannal voi kaldal ehituskeeluvoond — ulatub aleviku ja kiila selgelt piiritletaval
kompaktse asustusega alal 50 m;

[ | rannal ja jarve voi jOe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 10ike 2 tdhenduses
ulatub ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi piirini,

[ | ranna vOi kalda veekaitsevoond — ulatub Léddnemerel rannajoonest 20 m
maismaale;

[ | teistel jarvedel, veehoidlatel, jogedel, ojadel, allikatel, peakraavidel ja kanalitel
ning maaparandussiisteemi eesvooludel veekaitsevoondi ulatus - 10 m.

Nimetatud voondite laiuse arvestamise ldhtejoon on pohikaardile kantud veekogu piir
(tavaline veepiir).

Korduva iileujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja
ehituskeeluvoond koosnevad iileujutatavast alast ja looduskaitseseaduses sétestatud voondi
laiusest. Korduva iileujutusega ala piir mererannal maédratakse iildplaneeringuga. Kui
korduva iileujutusega ala piiri ei ole miédratud, loetakse korduvalt {ileujutatud ala piiriks
ithe meetri kdrgune samakorgusjoon.

Ule viie meetri korgusel ja tavalisele veepiirile lihemal kui 200 meetrit oleval
kaldaastangul koosnevad ranna vOi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond  ja
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chituskeeluvoond kaldaastangu alla kuni veepiirini jadvast alast ja looduskaitseseaduses
satestatud voondi laiusest.

Uue kehtiva planeerimisseaduse (joust 01.07.2015) seletuskirja alusel on tildplaneeringu
itheks iilesandeks ehituskeeluvoondi suurendamine voi vihendamine, mis saab toimuda
iiksnes iildplaneeringuga. Juhitud on tdhelepanu, et ,,Kehtiv looduskaitseseadus nieb ette
ehituskeeluvoondi vihendamise ka detailplaneeringuga (Keskkonnaameti ndusolekul), ent
see ei vOimalda piisavalt avalike huvidega arvestada. Ettepaneku, et ehituskeeluvoondit
saaks vidhendada ainult iildplaneeringuga, on teinud ka Riigikontroll 2007.a. auditiaruandes
,.Ehitustegevus ranna- ja kaldaalal”.”®

Joeldhtme wvallale on iseloomulik asustuse koondumine veekogude &arde.
Looduskaitseseaduse joustumisega mais 2004 (kuni 2004. aastani kehtinud ranna ja kalda
kaitse seadus) muutus rannal ja kaldal ehitamist puudutav regulatsioon tavakodanikule
keerulisemaks ja ebaselgemaks, kuna ranna ja kalda kaitse seadus andis ranna ja kalda
chituskeeluvoondis chitamiseks enam vdimalusi. Lisaks sdtestas ranna ja kalda kaitse
seadus kaldaastangu definitsiooni erinevalt looduskaitseseadusest (kaldaastang on
vihemalt 5 m korgune vertikaalne looduslik pae- voi liivakivipaljand veekogu ddres).
Sellest tulenevalt esineb nii mererannal kui jogede déres juhtumeid, kus ehituskeeluvoondis
paiknevad kehtiva seaduse mdistes ebaseaduslikud ehitised.

Mereranna ehituskeeluvoondi tipsustamine

Uldplaneering teeb ettepaneku mereranna ehituskeeluvédndi vdihendamiseks, lisaks
Saviranna lhasalu kiilas ka ehituskeeluvoondi suurendamiseks, médrates mereranna
chituskeeluvoondi ulatuse. Tiheasustusaladel, kus ehitusdigus on juba antud lahemale kui
iildplaneeringuga maéiratud, arvestatakse looduskaitseseaduse kohast viljakujunenud
ehitusjoont.

Ehituskeeluvoondi vihendamise 1dbi soovib vald tdsta rannikupiirkondade atraktiivsust
potentsiaalsete elamu- ja ettevotlusaladena, et sdilitada elanike arvu kasv ka pikemas
perspektiivis.

Rannikupiirkonna edasiarendamine on pohjendatud, kuna vastab valla ruumilise arengu
strateegilistele pShimotetele - asustuse suunamine juba vélja kujunenud asustusstruktuurist
lahtuvalt. Seetdttu on eesmirgiks seatud uute arendusalade kasutusele votmisel tithendada
ja laiendada olemasolevaid tiheasustusalasid ning mujal vallas sdilitada hajaasustus
(asustuse suunamisel vélditakse uute, nn pdllukiilade, teket). Rannikupiirkonna kiilade
hoonestatud alad on juba toimivad tiheasustusalad. Nende edasiarendamine ja piirkonda
erinevate funktsioonide suunamine tagab kvaliteetsema elukeskkonna ja teenuste parema
kéttesaadavuse nii olemasolevale kui lisanduvale elanikkonnale ning iihtlasi loob eeldused

8 Ehitustegevus ranna ja kalda alal. Kas riik ja kohalikud omavalitsused kaitsevad ranna- ja kaldaaladele
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ehitisi  planeerides  avalikke  huve?  Riigikontrolli ~ aruanne  Riigikogule.  Tallinn  2007.
http://www.planeerijad.ee/en/links/doc_view/72-ehitustegevus-ranna-ja-kaldaalal.html
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elanike arvu kasvuks. Rannikupiirkonna mitmekesistamine aitab vdhendada sundliikumisi
ning vihendab seega kaudselt liiklusest tulenevaid negatiivseid keskkonnamojusid.
Rahvastiku juurdekasv ning ettevotluse mitmekesistamine ja arendamine on eesmirgiks
seatud ka kehtivas valla arengukavas, kajastades nii juba olemasolevat avalikku huvi.

Ehituskeeluvoondi  vdhendamise tulemusel on vdimalik tdiendavalt arendada
elamupiirkondi, mis mitmekesistavad Joeldhtme valla eluasemeturgu ja aitavad kahaneva
elanikkonnaga Eestis tagada sotsiaalselt jatkusuutliku arengu. Ehituskeeluvoondi
vihendamine atraktiivsetes piirkondades annab tduke majanduskeskkonna arengule,
tugevdades ja suurendades valla teenuste kasutajaskonda. Samuti aitab rannikupiirkonna
arendamine kaasa puhkemajanduse arendamisele, laiemale avalikkusele kasutatavate
puhkealade loomisele Tallinna tagamaal, tuues valda uusi kiilastajaid ja luues uusi tookohti
eelkdige teenindus- ja turismivaldkondades.

Ehituskeeluvoondi vdhendamine rannikudérses piirkonnas on pdhjendatud ja vajalik
kinnistutele, naaberkinnistutele ja krundil hoonestusaladele juurepddsu lahendamiseks.
Sageli korralik juurdepéésutee Kinnistutele puudub, juurdepadsuks kasutatakse pollule sisse
soidetud jalgi. Olemasoleva tee seisukorra parendamine ja/vGi uue rajamine tagab
juurdepddsu  nii  olemasolevate hoonete  kui planeeringutega maédratud  ja
projekteerimistingimustega lubatud hoonete juurde.

Uldplaneeringu koostamise raames viidi ldbi mereranna looduskeskkonna uuring’’
eesmadrgil anda suuniseid asustuse suunamisel rannaalal. Uuring toob vilja piirkonnad, mis
ei oma asustuse suunamisel perspektiivi ning alad, kus ehitustegevus rannaalal ei ole
vélistatud, kui tagatakse loodusviairtuste sdilimine.

Uuringu ja KSH tulemustele toetudes ning valla ruumilisi vajadusi arvestades teeb

iildplaneering ettepaneku mereranna ehituskeeluvoondi tdpsustamiseks:

] piirkondades, kus ajalooline hoonestuspiir ja/voi kompaktne asustus paikneb
Oigusaktidega sdtestatud ehituskeeluvoondi sees, mistdttu looduskaitseseaduse
kohane ehituskeeluvoond alal sisulist eesmarki ei tdida;

] piirkondades, kus ei asu véirtuslike rannakooslusi ja ehitustegevus juba
viljakujunenud asustusega alal ei kahjusta ranna kaitse eesmarke;

] arvestades kaldaastangut™ (kus ehitusjoon on vilja kujunenud astangu servale ja
ehituskeeluvoond sisulist eesmarki ei tdida);

[ ] arvestades juurdepadsuteede parendamise ja rajamise vajadust;

] Muuga ja Koljunuki sadamate alal, kuna tegemist on tehisrajatistega (kehtiva
tldplaneeringuga on Neeme- ja Kaberneeme sadamate puhul ehituskeeluvoond
kaotatud).

77 Jdeldhtme valla mereranna looduskeskkonna uuring. OU Hendrikson&Ko, 2016.
8 Kaldaastangute mééraltemisel on aluseks vdetud Eesti pdhikaardile kantud astangud, mis on Maa-ameti
digitaalse kdrgusmudeli (5 m DEM) alusel vihemalt 5 m korgused.
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Alljargnevalt on kirjeldatud piirkondade 1dikes ehituskeeluvoondi vdhendamise ja
suurendamise ettepanekut ning pohjendusi. Maaiiksuste 1dikes ehituskeeluvoondi
viahendamise ettepanekut ei Kirjeldata, kuna arvestades maakorraldustoiminguid ja
vodrandamisi on info muutuv ning ei vasta iildplaneeringu tdpsusastmele.

Sadamad

Kuna sadamate ndol on tegemist tehisrajatistega, siis ei ole looduskaitselistest aspektidest
lahtuvalt oluline rakendada ranna kindlustusrajatistega sadamate aladel ehituskeeluvéondi
piiranguid ja sadamate alal vOib rakendada 0 meetrit ehituskeeluvoondit.
Ehituskeeluvoondi vihendamine sadamate alal vdimaldab rajada sadama territooriumile
hooneid ja rajatisi, mis ¢i ole kiill sadamachitised ja veeliiklusrajatised, kuid véimaldavad
sadamatesse integreerida voimalikult laia tegevuste baasi. See omakorda loob eeldused
sadamate kasumlikuks majandamiseks ja soodustab viikeettevotluse arengut piirkonnas.
Seetottu teeb iildplaneering ettepaneku Muuga ja Koljunuki sadamate alal rakendada 0
meetrit ehituskeeluvoondit.

Uuskiila ja Saviranna kiila

Uuskiila piirkond holmab kehtestatud Nuudi, Kordoni, Klause, Klaukse I ja Klaukse II
maaiiksustele koostatud detailplaneeringu ala, millega on miiratud ehituskeelvoond 100
meetrile astangu servast. Detailplaneeringut koostades ei arvestatud, et metsamaal ulatub
chituskeeluvoond piiranguvoondi piirini (200 meetrit). Maa-ala asub vahetult Muuga
sadama ldaheduses, mis vOimaldaks ala kasutada kauba vO0i1 tooraine vastuvotuks,
hoidmiseks, tootlemiseks ja edasiseks laevade ja raudteed mooda vilja saatmiseks.
Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvoondit viihendada 100 meetrile astangu servast,
et tagada detailplaneeringuga kavandatu elluviimine.

Saviranna kiilas on olemas kaldaastang, tiheasustusala on vilja kujunenud vahetult astangu
peale. Astangul kaitstavate taimeliikide kasvukohad puuduvad. Astangu peal toimuval
chitustegevusel eeldatavasti olulist negatiivset keskkonnamdju ei ole ja hoiuala kaitse-
eesmirki ei kahjustata. Uldplaneering teeb ettepaneku viia ehituskeeluvodnd astangu
esinemisalal vahetult astangule. Sellisel juhul jéargitakse juba véljakujunenud ehitusjoont
astangul.

Vihendamaks potentsiaalset huvi ehitustegevuseks hoiualal, teeb iildplaneering ettepaneku
Saviranna kiila idaosas tipsustada ehituskeeluvodndit Ulgase-Saviranna hoiuala piirile
vastavalt, jattes hoiuala tdielikult ehituskeeluvoondisse.

Ulgase ja Kostiranna kiila

Koljunuki poolsaarel Ulgase kiilas on poolsaare pdhja- ja idaosas selget eristuv
kaldaastang. Valdavalt on tegemist lagedate aladega, mis ei oma looduskaitselist véértust.
Ajalooliselt on poolsaare lddneosa olnud asustatud’®. Uldplaneering teeb ettepaneku
Koljunuki poolsaarel tiheasustusala piires (va poolsaare idaservas, kus asub vaartuslik

79 Eesti 1935-1939.a. topograafilise kaardi alusel.
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lodusanglepik) ehituskeeluvoondit vihendada, viia ehituskeeluvodnd Loodi ja Nuki teest
mere poole. Ehituskeeluvoondi vahendamine voimaldab kehtestatud detailplaneeringuga
maédratud hoonestusalade hoonestamist, Loodi ja Nuki tee rekonstrueerimist ja kruntidele
juurdepddsuteede rajamist.

Kostiranna kiilas asub ajalooline hoonestuspiir mererannale lihemal kui 100 meetrit.
Ehituskeeluvoond alal sisulist eesmaérki ei tdida. Tegemist on valdavalt lagedate aladega,
mis ei oma looduskaitseliselt korget vaartust. Piirkonnas on kehtestatud Lepiku-Mihkli
detailplaneeringuga ehituskeeluvoondit vihendatud ajaloolist hoonestuspiiri arvestades.
Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvoondit vihendada olemasolevate duemaade
ulatuses. Ouemaade vahelisel alal tehakse ettepanek vihendada ehituskeeluvéondit 100
meetrile asukohtades, kus see metsamaa tottu ulatub 200 meetrini. Ehituskeeluvéondi
vihendamine vdimaldab olemasoleva duemaa paremat/mdistlikumat kasutamist, sh ehitiste
puistitamist, ja juurdepddsuteede rajamist.

Manniva kiila

Tegemist on valdavalt lagedate ja looduskaitseliselt vdhevairtuslike aladega, kus
ehitustegevusega olulist negatiivset keskkonnamdju ei kaasne. Ajalooliselt on
hoonestuspiir®® asunud mererannale lihemal kui 100 meetrit. Piirkonnas on kehtestatud
Jagala-Joesuu puhke- ja spordikompleksi detailplaneeringuga miératud ehituskeeluvoond
100 meetrit. Detailplaneeringut koostades ei arvestatud, et metsamaal ulatud
ehituskeeluvoond piiranguvoondi piirini ning alal esinevad korduva iileujutusega ala
tunnused.

Uldplaneeringuga on ehituskeeluvoondi lihtejoont tipsustatud korduva iileujutusega ala
piirist. Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvéondit vihendada 100 meetrile
asukohtades, kus see metsamaa tottu ulatub 200 meetrini. Samuti teeb tlldplaneering
ettepaneku ehituskeeluvoondit vdhendada hoonestatud Guemaa ulatuses, et vdimaldada
Ouemaa paremat/moistlikumat kasutamist, sh ehitiste piistitamist ja juurdepddsuteede
rajamist.

Joesuu kiila ja Thasalu kiila lafineosa

Tegemist on valdavalt metsamaaga, kus ehituskeeluvoond looduskaitseseadusele vastavalt
ulatub piiranguvoondi piirini. Ajalooliselt on®! Thasalu kiila l4éineosa olnud valdavas osas
hoonestama, hoonestus on paiknenud ala keskosas piiranguvodndis (100 meetri ja 200
meetri vahelisel ala).

Kehtestatud Thasalu kiila Laheranna 2, 3 ja 4 ning nendega kiilgneva Jdesuu puhkeala
detailplaneeringuga on juba Keskkonnaministri ndusolekul ehituskeeluvoond vihendatud
100 meetrini.

Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvoondi viihendamiseks 100 meetrile kehtestatud
detailplaneeringuga kiilgnevatel aladel (arvestades kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud hoonestuspiiri). Ehituskeeluvoondi vdhendamine voimaldab tdsta piirkonna

80 Eesti 1935-1939.a. topograafilise kaardi alusel.
81 Eesti 1935-1939.a. topograafilise kaardi alusel.
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atraktiivsust potentsiaalse elamu- ja ettevotlusalana, et tagada elanike arvu kasv ka
pikemas perspektiivis ning tagada mereddrsete puhkealade rajamine ja kasutatavus
laiemale avalikkusele. Piirkonnas arendus- ja ehitustegevuse suunamisel tuleb arvestada
looduskeskkonna uuringu koostamise raames ldbiviidud vélitdode tulemusena tuvastatud
kaitstavate taimeliikide leiukohtade (III kategooria taimeliigid) sdilimisega (vt alljirgnevat
viljavotet).

Kehtestatud Rannaveski detailplaneeringu alal Jdesuu kiilas teeb iildplaneering ettepaneku
vidhendada ehituskeeluvoondit 50 m iileujutusalast, et vdimaldada detailplaneeringu
elluviimist.

Wi o
i*}
W il

-

Leppemargld 0 500 1000 1500 2000 m
Ala 5 - Ihasalu kiila piirkond i1 asustusiiksuse piir

L:"I pofentsiaalse"d"arendushuviga alad [ valitééde markused @ Hendrikson & Ko

i...: ehituskeeluvédnd

Joonis 5.10.1.1. Vilitéode kdigus tuvastatud kaitstavate taimeliikide leiukohad (tdhistatud
vilitéode mdrkustena, kollakate aladena), mille olemasoluga tuleb asustuse suunamisel
arvestada.

Neeme Kkiila ja Ihasalu kiila kirdeosa

Tegemist on looduskaitseliselt vahevaartusliku alaga. Kiila edelaosas puudub juurdepiis
kinnistutele, neile juurdepdésu rajamine on vOimalik {liksnes ida-ld4nesuunaliselt kulgeva
eratee kaudu (Metsavahi tee pikendus). Piirkonnas on juba kehtestatud
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detailplaneeringutega  ehituskeeluvoondit ~ vdhendatud,  jirgides  olemasolevat
hoonestusjoont. Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvoondit vihendada Neeme kiila
edelaosas, viia ehituskeeluvoond erateest (Metsavahi tee pikendus) mere poole. Neeme
kiila lddneosas, metsaga kaetud ala, viia ehituskeeluvoond piiranguvodndi piirini. Mujal
Neeme kiilas ja Thasalu kiila kirdeosas teeb iildplaneering ettepaneku ehituskeeluvoondit
vahendada olemasolevate Ouemaade ulatuses, samuti Guemaade vahelisel alal viia
ehituskeeluvoond 100 meetrile asukohtades, kus see metsamaa tottu ulatub 200 meetrini.
Ehituskeeluvoondi vihendamine vdimaldab olemasoleva Ouemaa paremat/mdistlikumat
kasutamist ja ehitiste piistitamist ning juurdepédisuteede rajamist.

Kaberneeme, Haapse ja Kullamiie kiila

Uldplaneering teeb ettepaneku Kaberneeme kiila pdhjaosas ehituskeeluvoondit vihendada,
arvestades viljakujunenud hoonestuspiiri. Viljakujunenud hoonestuspiiri arvestades on
varasem piirkonnas ehituskeeluvoondit Keskkonnaministri ndusolekul juba viahendatud..

Haapse ja Kullamide kiilas asub viljakujunenud ajalooline hoonestuspiir mererannale
lahemal kui 100 meetrit, seega chituskeeluvoond nendel alal sisulist eesmérki ei tdida.
Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvédndit viihendades olemasoleva hoonestuspiiri
jargi Oouemaade ulatuses, samuti duemaade vahelisel alal viia ehituskeeluvoond 100
meetrile asukohtades, kus see metsamaa tottu ulatub 200 meetrini. Ehituskeeluvoondi
vihendamine  vOimaldab  tiheasustusalale @ omase  asustuse  teket, Ouemaa
paremat/mdistlikumat kasutamist, ehitiste piistitamist ning juurdepadsuteede rajamist.

Ehituskeeluvoondi vihendamine ei ole vastuolus ranna Kkaitse eesmirkidega
piirkondades, mis on juba suures osas asustatud ja hoonestatud (asustusstruktuur on
suures osas voi osaliselt juba villja kujunenud), kus juba eksisteerib inimtegevusest
tulenev moju, kus ei asu kaitstavaid loodusobjekte voi on tegemist lagedate ja
looduskaitseliselt vihevairtuslike aladega. Piirkondades, kus asustustihedus on
viiksem (asustusstruktuur ei ole veel tiheasustusalale omaselt vilja kujunenud, nt
Laheranna) kuid iildplaneeringuga voimaldatakse tiheasustusalale omase asustuse
teket, on méju ranna kaitse eesmiirkidele leevendatav, kui raadamine toimub ainult
hoonestusala osas ja juurdepéisuteede rajamiseks ning looduskaitseliselt viirtuslike
koosluste ja kaitstavate taimeliikide kasvukohaga alad®? siilitatakse looduslikena.

Mereranna ehituskeeluvoond ja piiranguvoond (arvestades korduva iileujutusega ala piiri)
ning ehituskeeluvoondi vdahendamise ja suurendamise ettepanek on kantud joonisele 1
Maakasutusplaan. Lisaks on info paremaks kajastamiseks vormistatud eraldiseisev joonis
Joeldihtme valla mereranna ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek.

8 {ldplaneeringu raames koostati looduskeskkonna uuring ,,Jdeldhtme valla mereranna looduskeskkonna uuring*
(Koostaja OU Hendrikson&Ko, 2016), mille raames viidi 1ibi vilitood. Valitsdde tulemusena, sh geobotaaniline
inventuur, tosteti esile tdiendavad looduskaitseliselt vaértuslikud kooslused ja kaitstavad taimeliigid, mis EELIS-i
andmetes ei kajastu. Need alad on analiiiisi t60s esile tdstetud kui alad, mille kooslused tuleks kindlasti séilitada. Vt
skeem seletuskiri ptk 5.10.1.

@ @ Hendrikson & Ko

Joelahtme Vallavalitsus To66 nr 2097/14



Joeldhtme valla iildplaneering kooskdlastamisele 63

5.10.2.
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Keskkonnaametile esitatakse ehituskeeluvoondi — vihendamiseks — taotlus  pdrast
tildplaneeringu vastuvotmist vallavolikogu poolt.

Jogede chituskeeluvoondi tipsustamine

Koogi kiilas paikneb hoonestus Joeldhtme joe ja Lundi paisjarve ehituskeeluvoondis ning
Loo alevikus ja Iru kiilas Pirita joe chituskeeluvoondis (kehtiva looduskaitseseaduse
kohaselt). Vottes arvesse viljakujunenud hoonestuspiiri, maakasutuse iseloomu,
olemasolevate ehitistega seotud probleeme piirkonnas ning kalda kaitse eesmirke, teeb
iildplaneering ettepaneku vihendada jogede ehituskeeluvoondit jargmiselt:

Koogi kiila

Lundi paisjarve &didrde rajatud eluhooned paiknevad veekogu kaldajoonest ca 30 m
kaugusel. Ajalooliselt on hoonete omanikud kasutanud kaldajoone ja pdhihoone vahelist
ala Ouemaana, kuna eluhoone asub kaldajoonele ldhedal. Piirkond on tiheasustusala.
Hoonestuspiiri iihtlustamiseks ning vodimaldamaks Guemaale ehitiste rajamist teeb
iildplaneering ettepaneku ehituskeeluvoondit vidhendada Lundi paisjérvel ja Joeldhtme joel
10 meetrile tiheasustusala ulatuses.

Loo alevik

Kehtestatud detailplaneeringuga on vihendatud ehituskeeluvoondit 30 meetrile Joeddre tee
14b ja Kruusimie pdik 5 kinnistute vahelisel alal. Pirita joe kalda alale on ehitatud rajatisi,
mis paiknevad ehituskeeluvoondis. Ajalooliselt on hoonete omanikud kaldajoone ja
pShihoone vahelist ala kasutanud duemaana, kuna eluhoone asub kaldajoonele ldhedal.
Piirkond on tiheasustusala. Vdimaldamaks elamumaa krundi mdistlikku kasutamist ja
Oouemaale ehitiste rajamist ning arvestades, et tiheasustusalal on juba vélja kujunenud
kompaktne asustus ja tegemist on elamumaa sihtotstarbeliste Kinnistutega, teeb
iildplaneering ettepaneku Pirita joe ehituskeeluvoondi vihendamiseks 10 meetrile Joeddre
tee 14b ja Kruusimée poik 5 kruntide vahelisel alal.

Piirkond on juba tehnovdrkudega varustatud ja hoonestatud, asustusstruktuur on vélja
kujunenud. Seetottu ei ole ehituskeeluvoondi vihendamisel ja planeeringu elluviimisel ette
ndha olulist inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju avaldumist Pirita joe kaldale.

Iru kiila

Kinnistud Iru pdik 6 ja Amma tee 20a kinnistute vahelisel alal paiknevad kas kogu ulatuses
chituskeeluvoondis (nt Iru pdik 6) voi paiknevad ehituskeeluvoondis olemasolevad
hooned. Eeltoodust tulenevalt ei ole uute ehitiste rajamine piirkonnas sisuliselt
ehituskeeluvoondit vihendamata vdimalik. Piirkonnas on kaldaastang looduskaitseseaduse
moistes. Iru podik 6 kinnistu detailplaneeringu ulatuses on kaldaastangu paiknemist
detailplaneeringuga tépsustatud.
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5.10.3.

Voimaldamaks elamumaa krundi mdistlikku kasutamist ja duemaale ehitiste rajamist ning
arvestades, et tiheasustusalal on juba vilja kujunenud kompaktne asustus ja tegemist on
elamumaa sihtotstarbeliste Kinnistutega, teeb ildplaneering ettepaneku Pirita joe
ehituskeeluvodndi vihendamiseks Iru pdik 2b ja Amma tee 20a Kinnistute vahelisel alal 22
meetrini  veepiirist. Tiheasustusala, mille ulatuses taotletakse ehituskeeluvoondi
vihendamist, asub osaliselt Pirita joeoru maastikukaitseala piiranguvoondis, mille kaitse-
eesmirk on lamminiitude siilitamine ja taastamine. Kuna maastikukaitseala ulatuses
ehituskeeluvoondi vdhendamist ei taotleta ning ehitustegevust maastikukaitsealale ei
kavandata, ei ole ndha -ehituskeeluvoondi vidhendamisega ja ildplaneeringu
realiseerumisega kaasnevaid negatiivseid mdjusid maastikukaitseala ja Kkaitse-
eesmarkidele.

Kuna chituskeeluvoondi vihendamine jogede kallastel toimub suhteliselt viaheses
ulatuses ja piirkondades, mis on juba valdavalt tehnovorkudega varustatud ja
hoonestatud (asustusstruktuur on vilja kujunenud) ning kus juba eksisteerib
inimtegevusest tulenev moju, ei ole vihendamise ettepanek vastuolus kalda kaitse
eesmirkidega.

Korduva iileujutusega ja iileujutusohuga alad

Uleujutus on harilikult veega katmata maa-ala ajutine kattumine veega, kaasa arvatud
selline iileujutus, mis on pdhjustatud veekogu veetaseme tdusust®,

Keskkonnaministeeriumi eestvedamisel on valminud iileujutusohuga seotud riskide
esialgne hinnang®, mis kaardistab Eestis asetleidnud iileujutused, eristab neist olulised
ning médrab tileujutusohuga seotud olulisemad riskipiirkonnad. Vastavalt iileujutusohuga
riskide hinnangule Joeldhtme valla territoorium riskipiirkondade hulka ei kuulu.

Vastavalt looduskaitseseadusele korduva {ileujutusega ala piir mererannal méératakse
iildplaneeringuga. Joeldhtme valla territooriumil asetleidvad korduvad iileujutused on
seotud mereveetaseme tousuga (tormi korral merevee iile kallaste tousmine). Korduva
tileujutusega alana on ildplaneeringus késitletud mereranna ala, mis jaéb alla 1 m abs
korgusele, kus esinevad sooldunud rannikumullad ja korduvalt iileujutatavale alale
iseloomulik taimestik.

Korduva iileujutusega ala piiri madramisel on lahtutud pShimottest, et madalatele aladele
ehitamine ei ole pohjendatud, kuna sageli tdhendab elamisvédrse ja ohutu elukeskkonna
saavutamine maapinna tditmist, mis viib paratamatult piirkonnale omaste koosluste
hidvimiseni v4i satub ohtu inimese tervis ja vara.

Oluline on arvestada ka kliimamuutuste mojuga, millest tulenevalt pikas perspektiivis
iileujutusala toendoliselt laieneb (vt tipsemalt KSH aruande peatiikk 5.5).

83
84
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Veeseadus
,,ﬁleujutusohuga seotud riskide esialgne hindamine®, AS Maves 2010, tellija Keskkonnaministeerium,
http://www.envir.ee/et/uleujutusohuga-seotud-riskide-esialgne-hinnang.
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Korduva iileujutusega ala piirkonnas Manniva, Joesuu ja Thasalu kiilas, kus tildplaneeringu
ettepanekul kaalutakse echituskeeluvoondi vdhendamist, tuleb arvestada kliimamuutuste
mojuga, millest tulenevalt pikas perspektiivis lileujutusala tdenéoliselt laieneb. Seetottu
tuleb hoonestuse kavandamisel tagada, et eluhoone pdranda absoluutkdrgus (korgus
merepinnast) ei tohi olla alla 3.0 m Balti slisteemis. Mitteeluhoonetel (kdrvalhooned) ei
tohi elektripaigaldised olla alla 3,0 m absoluutkorgusest. Vajalik on absoluutkdrgusega alla
3,0 m paiknevad hoone konstruktsioonid rajada veekindlatena ja vett mitteimavatest
materjalidest.

Korduva iileujutusega alad on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan ja joonisele Joeldhtme
valla mereranna ehituskeeluvéondi vihendamise ettepanek.

Uleujutusohuga alad

Harju maakonnaplaneering kajastab ileujutusohuga alasid, tuginedes
Keskkonnaministeeriumi andmetele Maa-ameti X-GISis. Keskkonnaagentuuri andmete
alusel®® on Keskkonnaministeerium Maardu jirve piirkonnas (vt alljirgnevat viljavotet
maakonnaplaneeringust) méiédranud iileujutusohuga riskipiirkonna. Maiadramise aluseks
olnud uuring tapsustab, et Maardu jarve piirkonnas on tileujutusoht pdhjustatud pikaajaliste
rohkete sademete vOi lumesula tottu iileajavatest véiksematest jogedest, ojadest ja
jarvedest®®. Seetdttu on soovitav Maardu jirvega piirnevatel aladel enne hoonete
projekteerimist Maardu jidrve veetaset ning sisse-viljavoolude olukorda
iileujutusohtu selgitava eksperthinnangu libiviimine.

85
86

Arvutuslikud tippveetasemed iileujutusohuga riskipiirkondadele. Lopparuanne. 2014.

Kéesoleva iildplaneeringu keskkonnamdju  strateegilise hindamise kéigus suheldi tdiendavalt
Keskkonnaagentuuriga, et vilja selgitada praegust olukorda itileujutusohu hindamisel. Keskkonnaagentuuri
esindaja tddes, et puudub vaatlusandmetel pdhinev info jérvevee regulaatorite tegelikust mojust, kuid voib
eeldada, et lileujutusoht on leevendatud ning vastav andmestik (sh Maa-ameti X-GISissi kaardikihid) vajab
uuendamist.
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Viljavote koostatavast Harju maakonnaplaneeringust 2030+.

5.11. Valla sotsiaalobjektid
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Skeem 5.11.1. Teenuste paiknemine valla territooriumil

Teenuste®’ kittesaadavus on kdige paremini tagatud Loo alevikus, kus asub kool, lasteaed,
perearstikeskus, apteek, postkontor, kultuurikeskus. Valla teine suurem keskne asula on
Kostivere alevik, kus oluliste teenustena on kohapeal kittesaadavad lastehoid ja
kooliharidus pdhikooli astmes, perearstikeskus, postkontor, Kostivere kultuurimdis ja
paidstekomando.

Valla pohjaosa kiilades on kohapeal teenuste kittesaadavus vorreldes Idunaosaga
kesisemad, mistottu toetab {iildplaneering tdiendavate sotsiaalobjektide kavandamist
piirkonda (kogukonnakeskus/rahvamaja/seltsimaja, hoolekandekeskus, lasteaed/lastehoid,
apteek jms). Kuna rannikupiirkond omab suurepirased eceldusi seal elamiseks,

87 Pghjalikum iilevaade sotsiaalobjektide paiknemise kohta valla territooriumil ja teenuste tarbimise kohta on
esitatud dokumendis ,,Joeldhtme valla ruumilise keskkonna analiiiis*, mis on kédesoleva planeeringu lisa.
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puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks ning perspektiivis on eeldada elanike arvu kasvu
(olenevalt tldplaneeringu realiseerumisest voib elanike arv kasvada mitmekordseks
vorreldes tdnasega), on sotsiaalobjektide olemasolu elukoha ldhedal kvaliteetse
elukeskkonna loomulik osa. See omakorda loob vdimalused iihistegevuseks ja liidab
kogukonda.

Uldplaneering ei tipsusta kavandatavate/vajalike sotsiaalobjektide iseloomu tipsemalt,
kuid 1dbi planeeritud elamu-, vidikeelamu-, vdikeelamu- ja puhkeotstarbelise, puhke- ja
virgestusehitise ning keskuse maa-ala juhtotstarbe miairamise annab vdimaluse nende
rajamiseks valla erinevates piirkondades, sh rannikupiirkonnas, vastavalt vajadusele.
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6.

Hadaolukorra riskianaliiiis ja Joelihtme valla valmisolek
hiadaolukorraks

Hédaolukorra riskianaliilisi eesmirk on selgitada vilja, ligikaudselt hinnata ja jédrjestada
kohaliku omavalitsuse suuremaid ohtusid, et kavandada meetmeid kahjulike tagajirgede
viltimiseks v0i nende moju leevendamiseks. Ohtude analiiiisimisel hinnatakse nende
vOimalikku moju inimese elule ja tervisele, elutdhtsate valdkondade toimimisele,
keskkonnale voi varale.

Joeldhtme vallal puudub hddaolukorra riskianaliiiis.

Suurimad ohud on seotud eelkdige suurdnnetusohuga ja ohtlike ettevotete paiknemisega
valla territooriumil v&i selle ldhialal® ning ohtlike veostega modda pdhimaanteed ja
raudteed. Onnetuse voib pdhjustada plahvatus vdi pdleng ettevotte territooriumil voi
litklusdnnetusse sattuv ohtlikke veoseid vedav transpordivahend. Plahvatuse voi pdlenguga
kaasneb tulekahju ja miirgistust tekitavate gaaside eraldumine, mis mdjutavad inimese
tervist.

Teine oluline riskitegur on seotud tleujutusohuga mererannal paiknevatele
hoonestusaladele.

Hidaolukorda ennetavad ja tagajérgi leevendavad meetmed:

[ | Péadsteametil koostods Tehnilise Jarelevalve Ametiga korraldada ettevotetes
kontrollkdike, mille raames kontrollida ettevotete hddaolukorra lahendamise
plaane ning nende paikapidavust;

[ korraldada kohalikele omavalitsustele koolitusi, mille kdigus teavitatakse reostuse

riskidest ja reostuse likvideerimise meetoditest;

elanikkonna pidev teavitamine;

ametkondade vaheline tihisGppuse korraldamine;

Maanteeametil ja Tehnilise Jarelevalve Ametil tagada ohutu liikluskorraldus

maanteel ja raudteel ning tohustada jérelevalvet;

[ ettevotetel tagada vOimekus esmaste padstetoode teostamiseks — tagada objektil
esmaste tulekustutusvahendite ja esmaabivahendite olemasolu, juurdepiis
potentsiaalsele ohuallikale jne;

[ ehitustegevusel arvestada iildplaneeringuga maératud korduva iileujutusega ala
piiriga ning sellest tuleneva ehituskeeluvoondi ulatusega.

Uldplaneeringu koostamisel on véimalike riskiteguritega arvestatud. Tiiendavaid
suurdnnetusohuga ja ohtlike ettevotteid iildplaneeringuga ei kavandata. Tootmismaade
edasisel planeerimisel potentsiaalsete ohuallikate kavandamisel peab kaasnema
riskianaliiiisi 1dbi viimine ning vastavalt sellele ka ennetus- ja leevendusmeetmete
kavandamine.

8 Maardu linnas paiknevate suurdnnetusohuga ettevotete ohualad ulatuvad Jelidhtme valla territooriumile.
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Asustuse suunamisel on ldhtutud ettevaatuse podhimottest, seetottu uusi elamualasid raudtee
ja maantee kaitsevoondisse ei kavandata®. Ettevdtete ohualas olevate tiheasustusalade
tihendamiseks annab iildplaneering vdimaluse, kuid ndeb ette leevendusmeetmed -
kaitsehaljastuse rajamine, ettevotteid teenindava ohtlike veoste ja rasketranspordi
suunamine tundlikest aladest eemale jne. Muuga sadama piirkonda tdiendavat elamuehitust
ei kavandata.

Uldplaneeringuga on méiratud korduva iileujutusega ala piir mererannal lihtudes
pohimottest, et madalatele aladele ehitamine ei ole pdhjendatud ja seotud riskiga inimese
varale.

8 Vilja arvatud Loo ja Kostivere alevikud, kus tinava kaitsevoondi laius on 10 m.
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7.

Planeeringu elluviimisega kaasneda voivate mojude
leevendamise meetmed

Mbojude leevendamise eesmirk on viltida voi vdhendada tildplaneeringu elluviimisega
kaasneda voivat voimalikku negatiivset mdju. Joeldhtme valla {ildplaneeringu koostamise
ajal on leevendusmeetmete viljatootamine toimunud kogu protsessi viltel, mistdttu on
vilja tootatud laiapohjaline ja koiki keskkonnakomponente arvestav planeeringulahendus.
Vajalikud leevendavad meetmed on kajastatud ka tildplaneeringu seletuskirjas maakasutus-
ja ehitustingimustena.  Planeeringulahenduse paremaks elluviimiseks on lisaks
planeerimistegevusele vajalik ka tohus jérelevalve ja koostoo.

Koondloetelu KSH koostamisel tipsustunud leevendavatest meetmetest (konkreetsete

tingimustena viljendatavad meetmed on kajastatud ka vastavas teemapeatiikis):

1) rohelise vorgustiku seisukohalt oluliste leevendusmeetmete asukohtade vilja
selgitamisele maanteel aitab kaasa 2015. aastal valminud projekti ,,Eesti
riigimaanteedevorgu loomadnnetuste registri loomine ning liiklusohtlike 16ikude
selgitamine* raames loomohtlike piirkondade véljaselgitamine maanteedel®.
Projekti tulemusi on vdimalik edaspidi kasutada ka Joeldhtme valla rohevorgu ja
maanteede konfliktide leevendamise alusena;

2) hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis iithisveevargiga liitumist ette ndhtud, tuleks
soodustada thiskasutatavate veehaarete rajamist, et viltida olukorda, kus igale
Kinnistule rajatakse oma puurkaev;

3) asula reoveepuhastus peab tagama nduetele vastava heitvee kvaliteedi suublates, et
véltida vooluveekogude seisundi halvenemist;

4) toostuse suunamisel tuleb arvestada kinnitatud pohjaveevaruga ja viltida pdhjavee
liigvdhendamist;

5) arvestades klitmamuutustega kaasnevat darmuslike ilmastikunéhtuste nagu tormide
sagenemist ja intensiivistumist ja sellega kaasnevat sademevee koormust,
rakendada uute ari ja tootmise maa-alade arendamisel maksimaalset tdischitatava
maa osakaalu 70%;

6) soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi dri- ja tootmisaladel, kus
esinevad selleks soodsad geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused;

7) kasutusele votta tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee 166kkoormuse
vihendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee nduetekohane kvaliteet (Oli-
bensiini- liivapiitidurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid);

8) uute detailplaneeringute ning ehitusprojektide koostamisel on mdistlik ja vajalik
vibratsiooniaspekti iile vaadata juhul, kui rajatavad ehitised jddvad raudteele
ldhemale kui ca 50-60 m®°;

9) vibratsioonimdjude viltimiseks on oluline eelkdige teede korrashoid ning
raskeveokitele Kiiruspiirangute, kindlate lilkumiskoridoride ning
litklemiskellaaegade méadramine, mida tildjoontes rakendatakse (vahemalt osaliselt)
juba kéesoleval ajal;

9 Rail
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Balticu Harju maakonnaplaneeringu KSH andmetele tuginedes
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10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

vajalik on iildplaneeringuga leevendatavate meetmete seadmine iileujutusest
mojutatavatel aladel hoonestuse kavandamiseks (nt eluhoone podranda
absoluutkorgus (kdrgus merepinnast) ei tohi olla alla 3,0 m Balti siisteemis.
Mitteeluhoonetel (korvalhooned) ei tohi elektripaigalised olla alla 3,0 m
absoluutkorgusest. Vajalik on absoluutkdrgusega alla 3,0 m paiknevad hoone
konstruktsioonid rajada veekindlatena ja vett mitteimavatest materjalidest;
Joeldhtme vald ei toeta oma territooriumil kaevandustegevust. Toetudes valla
pikaajalistele arengueesmairkidele ja olemasolevale maakasutusele tuleb graniidi
kaevandamise voimalike tehnoloogiate hindamisel arvestada, et alal tuleb tagada
voimalikult suures ulatuses senine ja tildplaneeringuga kavandatud maakasutus;
selleks, et sailitada unikaalsed loodusvédartused ja voimaldada inimestele nendest
osa saada, on kohaliku omavalitsuse tasandil kaitse alla voetud Ruu loodusobjekt
Ruu kiilas®. Linnamie HEJ koos paisjirvega viirib vidrtustamist ja esiletoomist
kui olulist kultuurilist, majanduslikku ja rekreatsioonilist véartust omav objekt;
Laheranna arendamisel tuleb arvestada juurdepddsude tagamise vajadusega
supluseks sobilikus rannaldigus;

tagada ranna-alal avalik juurdepédis kallasrajale;

puhkealade kittesaadavuse parandamiseks muude liikumisvahenditega on tarvis
luua suuremate puhkemaastike, vaatamisvairsuste ja supluseks sobivate rannaalade
juurde selleks ettevalmistatud parkimisalad, et viltida maanteede dédrset parkimist,
metsaalade tallamist ning eramaade hdivamist, ning voimaldada juurdepéédsu
ithistranspordiga;

juhul kui suplemiseks sobiliku rannaala vahetusse ldhedusse kavandatakse
elamualasid v8i mone mu funktsiooniga maakasutust, mis v3iks piirata juurdepadsu
rannale, tuleb sdilitada eravalduses olevate kinnistute vahel soovituslikult iga 300 m
tagant avalik juurdepdéds. Samuti on oluline reserveerida maa-alasid puhkerajatiste,
sh puhketegevust toetavate drifunktsiooniga ehitiste, rajamiseks;

arvestades Muuga sadama tédnast tegevust ja perspektiivseid arenguid ning sellest
lahtuvaid voOimalike negatiivseid keskkonnahdiringuid, tuleb véltida sadama
lahedusse elamupiirkondade kavandamist.

%1 JBeldhtme Vallavolikogu 16.02.2017 otsusega nr 425.
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8. Kehtestatud detailplaneeringute elluviimine hajaasustusalal

LY

Kohalikul omavalitsusel tuleb kaaluda varem kehtestatud detailplaneeringute, mis on

vastuolus iildplaneeringu koostamise raames kujundatud valla ruumilise arengu

pohimdtetega, realiseeritavust. Lahtuvalt planeerimisseadusest ning korgemalseisvatest

arengudokumentidest ei ole varem kehtestatud detailplaneeringu igal juhul realiseerimine

pohjendatud, kui:

1) detailplaneeringu  kehtestamisest on moddunud vdhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima;

2) planeeringu koostamise korraldaja v0i planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda;

3) detailplaneering on  vastuolus ildplaneeringu lahenduse aluseks olevate
planeerimispohimotetega, mis tulenevad korgemalseisvast planeeringust ,,Harju
maakonnaplaneering 2030+

Lahtuvalt eeltoodust teeb iildplaneering ettepaneku tunnistada kas osaliselt voi terviklikult
kehtetuks jirgnevad planeeringulahenduse jirgi hajaasustusalale jddvad elamupiirkondade
detailplaneeringud:

1)  Miku 1, Miku 2, Miku 3 detailplaneering Saha kiilas. Kehtestatud 2007;

2)  Korre detailplaneering Ruu kiilas. Kehtestatud 2007;

3) Ojaja Allikate detailplaneering Loo alevikus. Kehtestatud 2008;

4)  Risttee detailplaneering Jagala kiilas. Kehtestatud 2008.

Eelnimetatud detailplaneeringutega kavandatud ulatuslikud uuselamupiirkonnad ei ole pika
aja jooksul realiseerunud ning puuduvad ka eeldused nende realiseerumiseks ndhtavas
tulevikus. Viimase kiimne aasta jooksul on asustuse arengusuunad oluliselt muutunud.
Neid muudatusi kajastab ka ildplaneeringu lahendus, mis ei soosi ulatuslikke
uuselamurajoonide teket hajaasustusse, kus puuduvad ulatusliku elamuarendamiseks
vajalikud kommunikatsioonid (iihisveevdark ja —kanalisatsioon, elekter, gaas, teede
vorgustik) ning nende ehitamine on ebamdistlik majanduslikel pohjustel.

Jatkusuutliku arengu pdhimdtete jérgi on atraktiivse elukeskkonna loomisel téhtis tihe
seotus juba toimivate keskuste ja tiheasustusaladega. Uuselamualade paiknemine teenuste
vahetus ldheduses vdimaldab vdhendada sundliikumisi ja sellega kaasnevaid
keskkonnamdjusid, holbustab tsentraalsete taristulahenduste ja juurdepdisuteede rajamist
ning saastab looduslikke alasid.

Nimetatud detailplaneeringud ei muutu kehtetuks {ldplaneeringu kehtestamisega.
Detailplaneering kehtib selle kehtetuks tunnistamiseni  planeerimisseaduses ja
haldusmenetluse seaduses sitestatud korras.
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9. Haldusiiksuste ja asustusiiksuste vahelise piiri muutmise

ettepanek

Uldplaneering teeb ettepaneku muuta haldusiiksuste ja asustusiiksuste vahelisi piire
vastavalt maakorraldus- ja ehitus-planeerimisvajadustele. Muudatusettepanekud kajastuvad
joonisel 7. Haldustiksuste ja asustusiiksuste vahelise piiri muudatusettepanek.

Piiride muutmine toimub vastavalt digusaktidele®.

10. Moisted

Haljaspiire

Hoonestatud ala

Kaksikelamu

Kompaktne alale

Korterelamu

Ridaelamu

Tiheasustusala

pddsaste voi puude rida elamu (voi muu hoone) voi duemaa
piiramiseks tuule, tolmu vo&i lume tokestamiseks, vm
otstarbeks.

ehitistega hoonestatud maa-ala.

krundil paiknev kahe korteriga ja kahe pdhisissepddsuga
elamu.

hooned rajatakse iiksteisele ldhedale (kompaktselt),
hoonestatud alad liidetakse tildjuhul iihiste tehnovdrkudega,
juurdepéddsuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi
arvestav teedevork jne.

krundil paiknev kolme- ja enam korteriga ning ihise
sissepadsu ja trepikojaga korterelamu.

krundil paiknev kolme- ja enam korteriga ning eraldi
pohisissepadsudega ridaelamu.

piirkond voi territoorium, kus ehitised rajatakse tihedalt
(kompaktselt) iiksteisele ldhedale. Hooned liidetakse
ildjuhul {thiste tehnovorkudega. Teedevork on sidus.
Kédesolev  iildplaneering  vordsustab  tiheasustusalad
maareformiseaduse® ja tiheasustusalad looduskaitseseaduse

moistes?,

92 Eesti territooriumi haldusjaotuse seadus.

9 Maareformiseadus § 7 1g 4: Kdesoleva paragrahvi siitteid kohaldatakse tiheasustusega aladel. Tiheasustusega
aladeks kiesoleva seaduse tihenduses on maa-alad, mis on tiheasustusega aladeks mddratud kehtestatud
planeeringuga. Kui iildplaneering puudub voi maakonnaplaneeringu alusel ei ole véimalik tiheasustusega
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Uushoonestus hooned, mis rajatakse pérast iildplaneeringu kehtestamist.

Ouemaa elamut ja abihooneid timbritsev ja neid teenindav maa-ala.
Olemasoleva Ouemaa ulatus on Kkatastriiiksuse plaanil
fikseeritud ja maakatastris registreeritud.

Uksikelamu krundil paiknev iihe korteriga ja iihe pdhisissepddsuga
elamu.

ala mddrata, loetakse tiheasustusega aladeks maa-alad, mille kohta on koostatud linnade ja alevite
generaalplaanid, detailplaneerimise projektid, ettevotete gruppide generaalplaani skeemid, maa-asulate
planeerimise ja hoonestamise projektid ning muud planeerimisprojektid, mida ei ole kehtetuks tunnistatud.
Nimetatud planeeringute puudumise korral mddrab tiheasustusega alad kohaliku omavalitsuse volikogu
ettepanekul maavanem.

Looduskaitseseadus 38, Ig 1 punkt 3: linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse
asustusega alal (edaspidi tiheasustusala)....
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Lisad

Lisa 1. ,,Jdeldhtme valla tildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala
muinsuskaitsealal*®®.

Lisa 2. Ruumilise keskkonna analiiiis®.

Lisa 3. Likvideeritavad mahasoidud Tallinn-Narva pShimaanteelt (vt joonist Teed ja

tehnovorgud)
Mahasoidud
Tallinn-Narva
suunal
Nr Kilomeetripost | (paremale/vasakule)

1 17,7 vasak
2 18,3 vasak
4 19,2 parem
3 18,9 vasak
5 19,4 parem
6 20,4 parem
I 25,2 parem
8 26,7 parem
9 27,7 vasak
10 30,7 parem

% Esitatud eraldiseisva koitena. Paberkandjal saab dokumendiga (seletuskiri ja joonis) tutvuda Jdelidhtme
Vallavalitsuses tooaegadel. Elektrooniliselt on dokument kéttesaadav valla  kodulehel
http://maja.joelahtme.ee/?dir=YIdplaneerin_alg_2012%2F2015.09.03 %C3%9CP_RebalaMK _eritingimused
KOOSK%C3%95LASTATUD.

% Esitatud eraldiseisva kditena.

@ @ Hendrikson & Ko

Joelahtme Vallavalitsus To66 nr 2097/14



http://maja.joelahtme.ee/?dir=Yldplaneerin_alg_2012%2F2015.09.03_%C3%9CP_RebalaMK_eritingimused_KOOSK%C3%95LASTATUD
http://maja.joelahtme.ee/?dir=Yldplaneerin_alg_2012%2F2015.09.03_%C3%9CP_RebalaMK_eritingimused_KOOSK%C3%95LASTATUD

