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RUU KULA. SEENE MAAUKSUSE JA OSALISELT KORRE MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU ESKIIS

SISSEJUHATUS

Planeeritav ala asub Ruu kiilas, Joelahtme vallas, Harjumaal.

Planeeritav ca 10,4 ha suurune ala koosneb Seene maaiiksusest
(katastritunnus 24504:008:0239, kogupind 5,62 ha) ja osaliselt Korre
maaiiksusest (katastritunnus 24504:008:0233, kogupind 10,01 ha),
mis paiknevad Joelihtme vallas, Ruu Kkiilas.

Planeeringusse haaratud maa-ala asub Ruu-lhasalu maanteega (riigitee
nr T-11262) kiilgneval alal, jdddes osaliselt korghaljastatud Seene
maaiiksusele ja osaliselt paiknedes lagedal rohumaal (endine karjamaa
Korre maatiksusel, vt Fotod). Ruu-lThasalu maantee, Seene mii ja Korre
mii vahel paikneb Jdgala joele rajatud veekanal.

Vilja pakutud planeeringualal kehtib Véljapool Seene maaiiksust Korre
maatiksuse detailplaneering, mis on kehtestatud 30.10.2007 Joeldhtme
Vallavalitsuse otsusega nr 277. Planeeringuala piires plaanitakse seda
varem kehtestatud detailplaneeringut muuta, kuid enamus varem kehtivast
Korre maaiiksuse detailplaneeringust jaab kehtima senisel kujul.

Detailplaneeringu eesmidrk on planeeritava maa-ala jagamine
kruntideks Seene maaiiksuse piires ja Korre maaiiksusel varem
kehtinud detailplaneeringus toodud krundi piiride korrigeerimine
nii, et moodustuks terviklik sisemise ringteega turvaline ja rahuliku
miljooga kiila.

Kaiesoleva detailplaneeringu eskiisi alusel soovitakse moodustada ale
21 iiksikelamu krunti (sealjuures muudetakse 6 olemasoleva krundi
kuju ja hoonestusalasid Korre maaiiksuse piires) ja 4
ridaelamukrunti (neist 3 Korre maaiiksuse piires). Naabruses oleva
Korre maaiiksuse detailplaneeringuala piires jddb alles 19 senist {iksik-
elamukrunti ja iiks iildmaakrunt, mis moodustaks Seene maaiiksuse
detailplaneeringuga kavandatud lahendusega iihtse terviku.  Lisaks
ndhakse ette krundid teedele ja jalgteele olemasoleva veekanali naabruses.
Detailplaneeringuga méadratakse planeeringualal kruntide ehitusdigus ja
edasise projekteerimise nduded; uute teede ja tehnosiisteemide pohi-
mottelised asukohad, kitsendused, servituutide vajadus jms.

Detailplaneeringu eskiis aluseks olev aluskaart M 1:500 on mdddistatud
OU Hades Geodeesia poolt oktoobris 2020 (t66 nr 3121).

Detailplaneeringu lahendus valmis OU Head, Jdelihtme Vallavalitsuse ja
tellija Jigala Kodud OU vahelises koostdds. Teedelahenduse osa koostati
koostdds T-Model OU-ga. Tee lahenduse koostamisel arvestati Seene
maaiiksuse juurdepddsu tee ja siseteede projektidega, mis on saanud
ehitusload.

OU Head poolt tegelesid detailplaneeringu eskiisi koostamisega
planeerimisekspert Kaur Lass (arhitekt, MA) ja arhitekt Eha Jakobi.

OU Head tinab Joelihtme Vallavalitsuse, Loo Vesi OU tddtajaid ning
tellijat osutatud abi ja meeldiva koostoo eest kdesoleva planeeringu eskiisi
lahenduse viljatootamisel ja koostamisel.
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1 ASEND JA PLANEERITAVA ALA OLUKORRA
KIRJELDUS

1.1 Planeeringuala suurus ja planeeritava ala

Planeeringusse haaratud maa-ala asub Ruu kiilas, Ruu-Thasalu maanteega
(riigitee nr T-11262) kiilgneval maa-alal, Jagala joele rajatud veekanalist
kirdes.

Planeeritav ala on kokku ca 10,4 ha ja holmab tiismahus Seene maa-
iiksuse kogupindalaga 5.62 ha ja ca 4,8 ha ulatuses Korre maaiiksuse.

Skeem 1. Planeeritava ala (tdhistatud punasega joonega) asukoht Ruu kiilas (viljavote Maa-Ameti
ortofotost koos katastri piiridega, 2022 aasta seisuga.

Planeeritav maa-ala on hoonestamata ja Kdrre maatiksuse piires korg-
haljastuseta tasane rohumaa. Seene maaiiksuse piires kasvab valdavas
osas eriilmeline puistu, mis asub osaliselt tehislikul liivavallil ja mille
sees on mitmeid lagedamaid alasid. Vall on tekkinud ndukogude perioodil
alalt kokku kuhjatud véi juurde veetud liivast, mistottu osal alast asuvad
margatavalt {ile keskmist maapinna taset jadvad kiinkad (Korre ja Seene
maatiksuse piiril), millel kasvavad peamiselt ménnid.

Olemasolevad puistu planeeringualal véérib véljapool hoonestusalasid
sédilitamist, ennekdike tuleks sdilitada suuremad minnid planeeringuala
loodeosa vallil. Need loovad alale eripdrase ilme ja voimaldavad hoovi-
alasid huvitavalt kujundada.

Planeeringuala, 1dbib edela ja kirde suunas kulgev Ohuliin, mis
planeeringuala pdhjaosas muudab suunda, kulgedes idakagu suunda (vt
Fotod).
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RUU KULA. SEENE MAAUKSUSE JA OSALISELT KORRE MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU ESKIIS

Ruu-Thasalu maantee ja planeeringuala vahel paikneb Jégala joele rajatud
paekivivooderdisega veekanal, mis loodi varustama veega 20. sajandi
esimesel poolel rajatud hiidroelektrijaama, mis tegutseb ka téna. Kanal on
eraomandis ja piiratud aiaga tagamaks nii inimeste kui metsloomade
turvalisust, sest sellel on jirsk ja piistloodis kallas.

Planeeringuala maapind on valdavalt lauge, vilja arvatud edela kirde
suunas kulgeva korgepingeliini d4rne vall, mis teeb pdorde ala pohjaosas
idasuunda. Maa-ala on avatud péikesepoolsele orientatsioonile.

1.1.1 Kontaktvoondi ja imbruskonna iseloomustus

Planeeritav ala on Tallinna kesklinnast umbes poole tunni autosdidu
kaugusel ja jddb linnulennult JGeldhtme vallamajast ca 3 km kaugusele.

Planeeritav ala asub Jégala joe ldheduses, kui ei paikne selle kaldavoondis
jadades Jagala joa piirkonnast teisele poole Ruu-Thasalu maanteed (riigitee
nr T-11262). Vihem kui 5 minuti autosdidu kaugusel planeeringualast on
kohalik pood ja ca 10 minuti kaugusele jdidb Joeldhtme vallamaja.

Vahetult iimber planeeringuala on edela ja kirde suunal avamaastikud ja
loode ja kagu suunas puistualad (vt Skeem 2). Loodesse jddb okaspuu
dominantsiga mets, kus domineerib ménd ja kagusse lehtpuu puistu.
Planeeringualast pdhjasuunda jddvad elamud (talude hooned). Ala
iimbritsev mets on looduslikult mitmekesisem Tuisupdllu kinnistul ja
pigem noor ja visalaadne Katku kinnistul.

Skeem 2. Planeeritava ala ja selle iimbruskond.

Planeeringuala piirinaabriteks olevad katastriiiksused ja alad ning
nende kirjeldus (vt ka skeem 2):

* Ldunas on ala piirinaabriks riigimaantee 11262 Ruu-lhasalu tee
(katastritunnusega: 24501:001:0238, transpordimaa 100%));

* Edelas piirneb planeeringu ala kinnistuga Kanali 161k V2
(katastritunnusega: 24505:002:0226, tootmismaa 100%);

* Léadne ja loode suunal on planeeringuala piirinaabriks kinnistu Anija
metskond 10 (katastritunnusega: 24505:002:0272, maatulundusmaa
100%);
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* Pdhja ja kirde suunal piirneb planeeringuala Tuisupdllu
katastriiiksusega (katastritunnusega: 24501:001:2045, maatulundusmaa
100%);

* Ida ja kagu suunas on piirinaaber planeeringualas osaliselt olev Korre
kinnistu ning sellest teisele poole jddv Katku kinnistu
(katastritunnusega: 24504:008:0235, maatulundusmaa 100%).

1.1.2 Planeeringuala iseloomustus

Seene maaitiksusel on endised soOjavde poolt kuhjatud liivavallid ja
kinnistule on kasvanud isetekkeline puistu, kus esineb nii méinde, lehtpuid
ja nooremat vosa.

Korrel maaiiksusel olev endine pollumaa, mida on kunagi kasutatud karja-
maana seisab aastaid otsese sihtotstarbelise kasutuseta aga sealt on aastaid
niidetud heina, et see ei voOsastuks. Hetkel on maa-ala kruntimisel ja
labiviimisel sinna elamuala rajamine.

Alaga piirnev vana elektrijaama veekanal ja selle kaldad on korrastatud ja
kanali piiril paikneb olemasolev aed.

Seoses liikluse intensiivsuse kasvuga riigimaanteel nr 11262 (Ruu-Ihasalu
tee) ja kanali paiknemisega Korre maaiiksuse ja maantee vahel oli pikka
aega takistatud alale juurdepddsu tee rajamine vastavalt kehtivale detail-
planeeringule. 2021 aastal véljastas Joeldhtme Vallavalitsus juurdepéédsu
tee projekteerimiseks Katku maatiksuse kaudu projekteerimistingimused.

Uue tee kuju ja paiknemine olid kokku lepitud Riigi Maa-Ametiga ja
2022 aastal on toimunud Kdrre kinnistu juurdepdisu tee rajamine (tee on
valminud) ja Korre kinnistu elamumaadeks jagamine ja sinna teede ning
trasside projekteerimine.
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2 DETAILPLANEERINGUGA MAARATAVAD
TINGIMUSED

Eskiislahendust ja Kkruntide ehitusdiguseid kajastab lisaks
seletuskirjale Eskiisjoonis.

2.1 Detailplaneeringu vastavus lildplaneeringutele

Seene ja Korre maaiiksused paiknevad Joeldhtme Vallavolikogu
29.04.2003 otsusega nr. 40 kehtestatud Joeldhtme valla tildplaneeringus
maatulundusmaa-pdllumaa juhtotstarbega alal. Algatatav detailplaneering
oleks {ildplaneeringut muutev. Samas oli iildplaneeringut muutev ka
kehtiv ja elluviimisel olev Korre maatiksuse detailplaneering, mille ela-
mumaad on valla kodulehel saada olevale iildplaneeringule kandmata (vt
Skeem 3).

Kuna Korre maatiksusel on kehtiv detailplaneering, mis voimaldab alale
rajada oma senise lahenduse jargi 27 elamukrunti, on vaja lahendada
komplektselt teed, trassid ja tehnovorgud. Lahendusi otsides on Loo Vesi
OU ja Jdelihtme Vallavalitsuse koostdds planeeringuala maaomanikega
leidnud, et optimaalse lahenduse saab kui varasemat detailplaneeringut
osaliselt muuta. Nii tekiks terviklik asum ja erinevate trasside
lahendamisel optimaalne lahendus.

Tervikvaate saamiseks todtati omanike poolt vélja valda ja trasside eest
vastutavat Loo Vesi rahuldav lahendus muuta elamualaks ka Seene
maatiksus. Sellise lahenduse elluviimise tulemusel tekiks piirkonda
tulevikus terviklik ja seesmise ringteega elamuala. Kuigi selline uus
lahendus muudab iildplaneeringut, pidasid osapooled (sh Jdeldhtme
Vallavalitsus) tdhtsaks luua alale terviklahendus, mitte iiksikarendus, mis
algab ja Ioppeb no ei kusagil.

Krundi suuruste ja elamuala paigutuse osas on tegu kehtivat
Joeldhtme valla iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Uldplaneeringu muutmisega soovitakse saavutada:
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1. Tervikliku ja rahustatud liiklusega eeskujuliku elamuala rajamine,
kus oleks lastele mdnguviljak, tervisespordirajad jms;

2. Terviklahenduse 10petatus ja sinna trasside rajamise optimaalsus
(piisav kogus tarbijaid, et tihtepidi oleks taagatud trasside rajamise ja
kaitlemise 6konoomsus ja teisipidi ei liletataks piirkonna
keskkonnakoormuseid);

3. Viikeelamute ja ridaelamute rajamine nii, et viimased moodustaks
elamuala maanteest eraldava tsooni.

Tervikliku lahenduse saavutamiseks planeeritakse timber osa senise Korre
maatiksuse kooseisu jddnud krunte (algse Korre maaiiksuse detail-
planeeringu krundid 8 kuni 13, krundid 14, 15 ja 33, kokku 8 elamumaa
krunti ja iiks tildmaakrunt). Lisaks elamumaadele muudetakse dra ka osa
iildmaa ja puurkaevu krunt, kuna veevarustus lahendatakse Loo Vesi
vorkude baasil.

Varasema detailplaneeringu alal olevate {iksikelamukruntide piiride
muutmine voimaldab luua rahustatud liiklusega tervikliku elamupiir-
konna, millel koos varem kehtima jdidnud planeeringuga juba moodus-
tamisel olevate elamukruntidega hakkaks asuma kokku 65 elamu-
iihikut (sh varem kehtinud detailplaneeringuga méératud 19 tiksikelamu-
krunti ja kédesoleva eskiisi alusel kavandatud 21 iiksikelamukrunti ning 4
ridaeclamukrunti kokku 25 ridaelamuboksiga).

2.2 Maa-ala jagamine kruntideks, hoonestusala sees hoone asukoha
valiku pohimétted, lubatud hoonete tilibid ja ehitusdigus

Detailplaneering néeb ette jagada planeeritav maa-ala:

1. 21-ks hoonestatavaks iiksikelamu krundiks (Té&his “EP” —
kataster: elamumaa);

2. 4-ks ridaelamukrundiks kui voib kokku rajada 25 ridaclamuboksi
(Téhis “ER” — kataster elamumaa).

Lisaks nihakse ette teemaakrunt ja kanali ddrde avalikult kasutatav

kitsas maariba, kuhu kavandatakse iimbruskonnaga iihenduses olev

jalgrada.

2.2.1 Elamumaa krundid (EP)

Planeeringualal on kokku ette nihtud moodustada 19 viikeelamu-
maa krunti iiksikelamute rajamiseks (vt Planeerimisjoonis). Sinna
lubatavad elamud vdivad olla kuni kahe korruselised.

Muud néitajad haakuvad varasema detailplaneeringuga ala naabruses ja
oleks jargnevad:

* Suurim lubatud hoonestusalune pind on elamule ja abihoonetele kuni
300 m?, kruntide tédisehituse protsent on kuni 12%;

* Kruntidele >2000 m? voib rajada kuni kaks hoonet (1 elamu ja 1
abihoone);

* Kruntidele >3000 m? voib rajada kuni kolm hoonet (1elamu ja 2
abihoonet);
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* Elamu suurim lubatud korgus olemasolevast maapinnast on
maksimaalselt kuni 8,5 m, abihoonel maksimaalselt kuni 5 m;

* Minimaalne tulepiisivusklass on TP3;

* Lisaks elamutele voib igale krundile rajada ithe kuni 20 m? suuruse
pinnaga kasvuhoone ning kasvulava(sid) korgusega kuni 80 cm
olemasolevast maapinnast ning viikevorme (avatud ja seinteta lehtlad,
pingid, avatud krillimisnurk, lastemajakesed jms mangurajatised jms).

2.2.2 Ridaelamumaa krundid (ER)

Planeeringualal on kokku ette nihtud moodustada 4 ridaelamumaa
krunti ridaelamute rajamiseks (vt Planeerimisjoonis). Sinna lubatavad
elamud vodivad olla kuni kahe korruselised.

Muud néitajad oleks jargnevad:

* Suurim lubatud hoonestusalune pind on ridaelamuboksu kohta kuni
180 m? (sh garaaz voi auto katusealune);

* Lubatud on kokku rajada kuni 25 ridalemuboksu ja kruntide tdisehituse
protsent on kuni 15%;

* [gale ridaelamukrundile voib rajada kuni 2 abihoonet (sh jaddtmejaam,
ithine panipaigahoone vdi tehnorajatiste hoone), igale ridaeclamuboksile
ei ole lubatud rajada eraldi kuure vms abihooneid, kuid lubatud on
rajada kasvulava(sid) korgusega kuni 80 cm olemasolevast maapinnast
ning vidikevorme (avatud ja seinteta lehtlad, pingid, laste médngumaja ja
erinevad laste mangurajatised).

* Ridaelamu suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast on
maksimaalselt kuni 8,5 m, abihoonel maksimaalselt kuni 5 m;

* Minimaalne tulepiisivusklass on ridaelamul TP2.

2.2.3 Hoonete olemus ja arhitektuursed tingimused

Hoonetest on planeeringualale lubatud rajada ainult iiksikelamuid ja
nende abihooneid.

Uksikelamu (siia alla kdivad ka mdisted eramu, viikeelamu, pereelamu,
individuaalelamu voi tihepereelamu vms) on iihel krundil paiknev iihele
perele projekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteriteks jaotamata.
Planeeringualale kavandatud uusi iiksikelamuid ei voi ehitada omavahel
iile krundi piiride kokku ja need peavad mahtuma Péhijoonisel madratud
hoonestusala sisse.

Ridaelamu on iiksteise kiilge ehitatud nii, et igal selle sektsioonil on oma
katus ja kus koikidel korteritel on tagatud sissepédés eluruumidesse Ouest
maapinnalt, esimese korrusega iihelt tasandilt. Ridaelamu korterid on
omavahel {ihendatud, néiiteks tulemiiliri, autogaraazi, autovarjualuse voi
katusega. Ridaelamu korterid ei tohi paikneda iiksteise peal.

Abihoone (siia alla kédib ka mdiste korvalhoone) on elamu juurde kuuluv
majapidamise abiruume sisaldav hoone (nditeks iiksikelamu puhul
puukuur, saun, garaaz, vundamendiga kasvuhoone, nende kombinatsioon
vms, ridaelamu puhul jddtmemaja vo1 panipaik voi tehnorajatiste hoone).
Abihoone peab mahtuma Pohijoonisel/ mairatud hoonestusala sisse.

O tlgad 2022
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Pohijoonisel on mirgitud hoonestusalad tegelikuks hoonete rajamiseks
vajalikest aladest suurematena. See annab arhitektile ja tulevasele
omanikule vabaduse valida hoonete paigutamiseks krundi eripdra (nt
sdilitatav korghaljastus, soovi korral liivavalli osaline sdilitamine, avatus
paikesevalgusele jms) paremini arvestavad kohad.

Hilisemate hoonete projekteerimisel tuleb leida lahendused, mis sobituvad
juba valminud korvalkruntide hoonestusega. Viltima peab vastanduvaid
ja uksteisega mitte kokku sobivaid arhitektuurseid lahendusi.

Koikide hoonete ehitamisel tuleb arvestada, et iihel krundil asuvad
hooned (pohihoone ja abihoone) peavad omavahel kokku sobima. See
tdhendab, et kui iihe hoone puhul on kasutatud nt kivi ja puitu, siis sama-
sugustest materjali(de)st voiks olla ehitatud ka abihooned. Samuti peab
omavahel harmoneeruma {ihel krundil olevate hoonete vérvigamma.
Soovitatav on eelistada valget, musta, pastelseid toone voi looduslikke
puidu toone (0litatud puit, lakitud puit, looduslikes toonides immutatud
puit jms). Loodusega vastandumise véltimiseks ja harmoonilise kesk-
konna tagamiseks on keelatud neoonvirvide kasutamine mistahes hoone
osadel. Samuti ei ole hoonete ja véikevormide vms. valgustamiseks
lubatud kasutada neoontoonides vérvilist valgust vOi vahelduvate
virvidega voi vilkuvat valgustust, mis vdiks timbruskonnas elavaid linde
ja loomi héirida.

Soovitav on hoonete projekteerimisel ja ehitamisel kavandada vdimalikult
palju kohalikke, loodusldhedasi materjale ning miljodsse sobivat ehitus-
stiili (viimaste hoonete rajamisel tuleb arvestada esimeste stiili). Samuti
on soovitav hooned rajada voimalikult energiatdhusad. Lubatud on
kasutada tehasemaju (tehases valmistatud ja kohapeal monteeritavaid
elamuid).

Arvestades naabruse hoonestuslaadi on alal keelatud timarpalkidest (nii
tahutud kui freespalgid) vélisviimistlusega elamud ja abihooned. Lubatud
on kandiliste prusside kasutamine abihoonetel ja elamutel, kuid nn
kandilistest palkidest elamu peab olema palkmajale omaste viliste
tappideta (traditsioonilisele rehielamu nurgale sarnanevad tapid).

Hooned voéivad olla lamekatusega voi katuse kalded Kkuni 45°.
Lubatud on kasutada ka iihepoolse kaldega katuseid. Soovitav on
katuseharja suund kavandada risti siseteega vOi tee suunalisena vOi
haakuv olemasoleva liivavalliga (kinnistutel, millel see séilitatakse).

Valtspleki kasutamine on lubatud. Keelatud on t60stusliku ilmega profiil-
plekk katused v.a kivi voi valtsplekki imiteerivad plekkkatused. Profiil-
pleki kasutamine on lubatud vaid parapett katuste korral, kui profiilplekk
on varjatud konstruktsioonis (nt madala kaldega parapetiga autovari-
katused vms) ja see on konstruktiivselt digustatud.

Sokli korgus on soovitatav 30-60 cm olemasolevast maapinnast, liivavalli
hoone rajamisel voib seda varieerida maastikuga haakuvalt.

Planeeringualal on koigi hoonete vélisviimistluseks keelatud kasutada
plastikust vilisvoodreid (sh puitu imiteeriv plastvooder) ja profiilplekki
analoogselt naabruses kehtiva Kdorre detailplaneeringus ndutuga.

Ol Head 2022

11



RUU KULA. SEENE MAAUKSUSE JA OSALISELT KORRE MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU ESKIIS

Plasti voib kasutada kasvuhoone seinas ja vaid siis kui see on valgust lébi
laskev (nn pleksiklaas voi poliikarbonaadist siledapinnaline kihtplastik).

2.3 Transpordimaa (L), liikluskorraldus, platsid ja parkimine

Planeeritavale alale on rajatud juurdepéés riigimaanteelt nr 11262 (Ruu-
Ihasalu tee) vastavalt Joeldhtme Vallavalitsuse poolt juurdepédidsu tee
projekteerimiseks véljastatud projekteerimistingimustele. Juurdepidis
kulgeb alani 14bi naabruses asuva Katku maatiksuse.

Rajatavatele avalikult kasutatavatele teedele moodustatakse eraldi
maatiksused (tdhisega “LT”, kataster transpordimaa). Tee maaiiksustele ei
ole antud -echitusdigust hoonete rajamiseks. Transpordimaa maa-
iiksustele voib rajada teid ja parklaid ning paigaldada tehnilisi
kommunikatsioone v6i muid tehnorajatisi (kraavid, pumplad, ala-
jaamad, hiidrandid jms).

Elamuala juurdepéddsu teemaa laiuseks on tagatud 12 m. Teede laiused
jms maédratakse edasise planeerimise kdigus,.

Koikide elamukruntide parkimine tuleb tagada krundi siseselt.

Igale iiksikelamukrundile tuleb tagada vihemalt kaks parkimiskohta
ja lisaks vihemalt kaks parkimiskohta Kkiilalistele ning rida-
elamukrundil peab olema 2 parkimiskohta iga boksi kohta + 5
kiilalisparklat igal krundil.

Krundisiseste parkimiskohtade asukohad tuleb dra ndidata hoone projekti
juurde kuuluval asendiplaanil vastavalt kavandatud hoonete paigutusele ja
arhitektuursele lahendusele.

Planeeringus on kindlaks maéédratud teemaa, mis on Oigusaktidega
kehtestatud korras méadratud tee koosseisus olevate rajatiste ja ka tehno-
vorkude paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks
on tee dédres kaitsevoond, selles on keelatud hoonete ehitamine jm. tege-
vused vastavalt Ehitusseadustiku § 70 Ig-le 2 ja §-le 72. Planeeringuala
piires on tee kaitsevoondiks madratud 5 m.

Koik planeeringualale rajatavad teed peavad olema asfaltkattega ja
avalikus kasutuses. Teemaal olevad avalikud parkimiskohad véivad olla
kas asfaltkattega voOi betoonkivi katendiga voi murukividest. Katendi
materjal madratakse siin kindlaks tee projektis.

Teede tiapne asukoht ja parklate paigutus maidratakse edasise
projekteerimise kiigus.

2.4 Tehnovorkude ja rajatiste paigutus

Planeeringuala varustamine tehnovorkudega lahendatakse detail-
planeeringu algatamise jirel. Loo Vesi OU on huvitatud piirkonda
piisava tarbijate hulga tekkest, et tagada optimaalne veevarustuse ja
kanalisatsioonilahendus.
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Tulenevalt planeerimisseadusest mairatakse tehnovorgu voi -rajatise asu-
koht planeeringus tehniliselt ja majanduslikult otstarbekamal wviisil.
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3 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Detailplaneering vdimaldab votta Korre maaiiksusele rajamisel oleva
elamuala korval asuva Seene maaiiksuse kasutusele liksik- ja ridaeclamute
rajamiseks. Tegu on strateegilise valikuga muuta olemasoleval detail-
planeeringualal olev maa-ala terviklikumaks ja luua juurde kvaliteetset
elukeskkonda ning seeldbi saada Joeldhtme vald juurde maksumaksjaid.

Detailplaneeringul ei ole muinsus- ja looduskaitsealuseid objekte.
Kuid Ruu-Ihasalu maanteest 10una poole jaib Jégala joe hoiuala, mis see
ei piirne vahetult planeeringualaga, kus asub ka III kategooria liigi vdldas
elupaik. Korre maaiiksuse ldhhipiirkonnas on Eesti Looduse Infosiisteemi
ja Keskkonnaagentuuri andmetel inventeeritud II kaitsekategooria
kaitsealuste nahkhiire litkide veelendlase (Myotis daubentonii),
tiigilendlase (Myotis dasycneme), pohja nahkhiire (Eptesicus nilssonii),
pargi nahkhiire (Pipstrellus nathusii) ja kddbus nahkhiire (Pipistrellus
pipistrellus) elupaigad. Need ei kajastu aga Maa-Amet infosiisteemis ja
toodud liigid ei ela planeeringualal. Tdendoliselt kasutavad nahkhiired
toitumiseks ldheduses olevaid siledapinnalisi veekogusid, planeeringuga
neid veekogusid aga ei kisitleta. Algatatav detailplaneering ei muuda
kanali kallast (mis on aiaga piiratud ja teise omaniku kasutuses) ja ei
mojuta joe elukeskkonda.

Alal ei ole parandkultuuriobjekte.

Planeeringuala jddb Maa-Amet maardlate kaardirakenduses maératud
fosforiidi prognoosvaru Tsitre piirkonna piiresse, kuid arvestades Jdgala
joa naabrust ja maardla kuju ei ole arvatavasti selle prognoosvaru reaalne
kaevandamine planeeringuala piires ja Jigala joaga iihendatud kanali
naabruses voimalik. Ulatuslikum kaevandamine Jigala joa lahipiirkonnas
mojutaks selgelt joge ja hoiuala.

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering
Joeldhtme valla kontekstis olulist keskkonnamdju omavaid tegevusi ette
el née.

Ala on elamuehituseks sobilik, sest seal puuduvad olulised ehituslikud
piirangud ja sinna on rajamisel juba trassid ning teed vastavalt seni
kehtivale detailplaneeringule. Kuigi Korre maatiksuse detailplaneering on
kehtestatud 30.10.2007 Jdeldhtme Vallavalitsuse otsusega nr 277, ei
kajastu see Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40 kehtesta-
tud Joeldhtme valla {ildplaneeringus. Valla kodulehel oleval ({ild-
planeeringu kaardil on kogu planeeringuala juhtotsarve endiselt maa-
tulundusmaa-pollumaa, planeerimisseaduse jargi peaks aga {ild-
planeeringut muutvad detailplaneeringud olema kantud ka iildplaneeringu
kaardile. Seega sisuliselt on valik muuta iildplaneeringut asjakohane vaid
Seene maaiiksuse, mitte Korre maaiiksuse osas, sest viimase puhul on ela-
mumaa lubamine juba otsustatud ja arendusellviimisel.

Strateegiline valik naabruskonnas oleva Koérre maaiiksuse
kasutamiseks elamualana on tehtud juba varem ja selle detail-
planeeringu elluviimist on alustatud. Algatada soovitav detail-
planeering voimaldab selle varasema strateegilise valiku tulemusel
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moodustatud elamuala kuju muuta ja kujundada sellest seesmise
ringtee ja rahustatud liiklusega kvaliteetse elamuala.

3.1 Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks

Kaéesoleva detailplaneeringu elluviimisel tuleb tiita jirgmiseid kesk-
konnatingimusi:

Selleks, et planeeringujargne tegevus mojutaks iimbritsevat keskkonda
minimaalselt, tuleb jirgida ehitusjirjekorda: esimeses jirjekorras tuleb
rajada planeeringuala sisesed teed koos tehnovorkudega.

Kompleksselt teiste kommunikatsioonide ja teega tuleb vilja ehitada ka
sademeveeslisteemid voi lahendada sademevee immutamine.

Kruntidel kus asub olemasolev korghaljastus ja maapinna kdrgust ei
muudeta, on soovitatav olemasolevad puud voimaluste piires sdilitada.
Kruntidelt tuleb eemalda vdsa, misldbi paranevad siilitatavate puude
kasvutingimused. Raadata vOib vaid hoonestusala piires oleva
haljastuse selle osa mis jadb hoonete alla voi ohustaks hooneid voi mis
on kahjustatud voi kehvas olukorras.

Olemasoleva ja sdilitatava korghaljastuse maksimaalseks sdilitamiseks
tuleb ehitustegevuse kéigus vilistada tekkivaid kahjustusi olemas-
olevatele puudele. Ehitustodde ldbiviimise ajal on kohustus viltida
sdilitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja puutiive vigastamist.
Juurte kaitseks masinate tallamise vastu tuleb vajadusel asetada maa-
pinnale iimber puutiive masinate litkumisteele puust vms. materjalist
kilbid. Tiive timbrus tuleb vajadusel ehitustodde ajaks piirata vdi panna
puutiive timber plangud. Viltimaks okste rebenemist, tuleb ehitusala
laheduses 18igata puudelt dra alumised, tdenédoliselt viga saavad oksad.
Seejuures ei tohi aga puu vora kirpida tihepoolseks.

Koikide siilitatavate puude ldheduses tuleb viltida pinnase olulist
tostmist vOi langetamist (iile 5 cm) vahetult vora alla jddval alal. See
viiks puude hivinemiseni. Séilitatava puu kasvu tagamiseks voib
kasutada tugimiitlire. Siilitatavate puude naabruses tuleb viltida raskete
ehitusmasinate kasutamist.

Kanali ja selle naabruse valgustamist (ere vélisvalgustus) tuleb véltida
kuna seda voivad kasutada toitumiseks ajuti nahkhiired. Planeeringuala
naabruse olev kanal ei ole oma kallaste tottu sobilik rekreatiivseteks
tegevusteks ja selle ddrt ei avata (see on piiratud aiaga). Kanali darde
kavandatud jalgrada ei ole lubatud valgustada.

Pérast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja
rajada haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eripiraga.
Elamute kiitmiseks on soovitav kasutada passiivkiitet, soojusvahetus-
pumpasid ja energiatdhusaid ehituslikke konstruktsioone, et tagada
rajatava hoonestuse voimalikult vdike modju keskkonnale. Rajatavatele
hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus.

Lagedatel kruntidel on soovitav eelistada kiittekollektoritega maakiitet
(kinnine torustik, mis on reeglina jatkamata PEM plasttoru, mis asub
pinnases ca 90-120 cm maapinnast allpool ja milles ringleb etanooli voi
metanooli ja vee segu). Soovitav on maakiitte kiilmaaine kollektor
paigaldada sissesdidutee ja parkimiskohtade ning hoovis oleva muruala
alla vms. kohtadesse hoovis, mis jddvad nagunii korghaljastuseta.
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Maakiitte kavandamiseks ettendhtud ala tuleb méérata hoone projekti
asendiplaanil ja sinna peale ei saa kavandada siligavale ulatuvate
juurtega korghaljastust. Viltida tuleb torustiku paigaldamist liiga
korgele vdi madalale, mis voiks pohjustada pinnase kiilmumist vms.
probleeme. Oigesti paigaldatud maakiittetorustik on pinnasele ja
loodusele ohutu. Eelistada tuleb reeglina vdimalikult suure kasu-
teguriga pumpasid ja vesipdrandakiitet (radiaatorkiite vidhendab
maakiittepumba kasu). Korghaljastusega kruntidel vOib maakiitet
kasutada kui krundil on piisavalt lahedat ala, antud alal ei ole kavas
kasutada maakiitte jaoks puurauke kuid lubatud on kasutada spiraalseid
kollektoreid.

* Lubatud on kasutada péikesekiitet ja paigutada nii elektri kui ka sooja-
vee tootmiseks péikesepaneele hoonete katusele voi1 hoovi aladele.

 Ohksoojuspumpade vms kiittepumpade kasutamisel tuleb eelistada
voimalikult suure kasuteguriga pumpasid, et energiatarbimine oleks
vdimalikult viike. Ohksoojuspumba hoone viliste osade paigutamise
vajadusega tuleb arvestada juba hoone projekteerimisel, et need jééks
esteetiliselt viisakad.

* Alal on keelatud kivisoe ja kiittedli kasutamine hoonete kiitmiseks, et
véltida Shusaastet fossiilsete kiituste pdletamisest.

* Nii chitamise ajal kui ka hoonete projekteerimisel ja kasutamisel
kuuluvad arvestamisele miira piirtasemed, mida reguleerib
Sotsiaalministri 04.03.2002. a madrus nr 42 Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid. Lisaks tuleb ridaclamute puhul arvestada iile
kanali jddva maantee olemasoluga. Hoonete projekteerimisel tuleb
rakendada Eesti standard EVS 842:2003 FEhitiste heliisolatsiooni-
nouded. Kaitse miira eest. ndudeid ning tagada, et siseruumides ei
iiletata sotsiaalministri 04.03.2002. a méadruses nr 42 sitestatud miira
normtasemeid.

e Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel tuleb lahendada vastavuses
jaatmeseaduses toodud nduetega. Olmejiddtmed tuleb koguda sorteeri-
tult priigikastidesse ja sOlmida priigi regulaarse &raveo leping
(sagedusega vihemalt liks kord kuus) kehtivat jddtmeluba omava
firmaga. Vastava lepingu olemasolu on hoonele kasutusloa saamise
eelduseks.

* Jaidtmete nouetekohase kditlemise eest vastutab jddtmevaldaja. Jadtme-
valdaja on kohustatud jargima Joeldhtme Vallavalitsuse poolt esitatud
noudeid jddtmete segunemise viltimiseks nende tekkekohas ja
organiseerima liigiti kogutud jddtmete (sh. ehitusaegsete ehitus-
jadtmete) viimise selleks ettendhtud mahutitesse voi vallavalitsuse
poolt midratud kogumispunktidesse (sh. ohtlike jddtmete kogumis-
punkti) vOi ehitusjddtmete vastuvotu kohta viljapool valda. Ohtlikud
jaatmed ja ehitusjddtmed tuleb koguda tavajédtmetest eraldi. Jadtme-
seadust ning Joeldhtme valla heakorra- ja jddtmehoolduseeskirja
jargides on tagatud keskkonnahiiringute mitteesinemine planeeritaval
maa-alal.

Koigi eeltoodud keskkonnatingimuste ja planeeringuga kehtesta-
tavate nouete tiitmisel kéiesoleva detailplaneeringu elluviimine
eeldatavalt olulist keskkonnamdju kaasa ei too.
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FOTOD

Vaated olemasolevale olukorrale planeeringualal (koik fotod Kaur Lass).

Foto 1: Vaade planeeringualal olevale péllule (esiplaanil Korre maaiiksus, tagaplaanil Seene
maatiksus)

Foto 2: Vaade planeeringuala haljastatud osale Seene maaiiksusel. Ala on valdavalt tasane kuid
Seene ja Korre maaiiksuse piiril on liivavall. Kérghaljastusega alal on mitmeid lagendike..

Ol Head 2022 16



RUU KULA. SEENE MAAUKSUSE JA OSALISELT KORRE MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU ESKIIS

Foto 3: Vaade Seene kinnist piiril olevale liivavallile Korre kinnistult.

Foto 4: Vaade planeeringualal olevalt liivavallilt.

Foto 5: Vaade planeeringualaga kiilgnevale kanalile.
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